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JA  KULUISTA VUODELTA 1986

Tilastokeskuksen laatiman asuntoyhteisöjen y r it y s t i la s to n  mu­
kaan asunto-osakeyhtiöiden hoitokulut o l iv a t  vuonna 1986 kesk i­
määrin 8 mk 24 penniä n e liö m etriltä  kuukaudessa. Kulut a le n iva t 
ed e llis e s tä  vuodesta 35 penniä n e liö ltä  e l i  4 p rosen ttia .

Lämmityskulut o l iv a t  suurin yk s ittä in en  kuluerä. Vuonna 1986 
lämmitykseen meni keskimäärin 2 mk 73 penniä n e liö ltä  e l i  run­
saat 33 prosenttia k a ik is ta  ho itoku lu ista . Lämmityskulut a le ­
n iva t vuodesta 1985 noin 97 penniä n e liö ltä  e l i  runsaat 26 pro­
sen ttia .

Suurin lasku asunto-osakeyhtiöiden hoitokulu issa on tapahtunut 
lämmityskuluissa, mikä on aiheutunut ö ljyn  hinnan laskusta. 
Kuluerissä maksut s i iv o u s l i ik k e i l le  ja  h u o lto yh t iö ille  sekä va­
hinkovakuutukset e i o le tapahtunut muutosta ed e lliseen  vuoteen. 
Suurin kasvu hoitokulu issa on sen s ijaan  tapahtunut e d e llis e s tä  
vuodesta kuluerässä korjaukset ja  huolto sekä muut ho itoku lu t.

Asunto-osakeyhtiöiden ho itokulut ovat va ih d e llee t yh tiö iden  
huollon organisoinnin mukaan. Halvinta on o l lu t  y h t iö is s ä , 
jo is sa  asukkaat ovat its e  hoitaneet huoltotyöt. Hoitokulut ne­
l i ö l t ä  kuukaudessa ovat o lle e t  6 mk 17 penniä. K a lle in ta  on o l ­
lu t  yh tiö is s ä , jo is s a  on o l lu t  oma huoltohenkilökunta, e l i  
8 mk 75 penniä n e liö ltä  kuukaudessa. Hoitokulujen aleneminen on 
o l lu t  suurin y h tiö is s ä , jossa asukkaat ho itavat its e  huo lto työt. 
Kulut ovat laskeneet näissä yh tiö is sä  lähes 9 prosenttia  
ed e llise s tä  vuodesta, kun hoitokulujen lasku y h t iö is s ä , jo tka  
ovat o lle e t  huoltoyhtiön osakkaita ta i as iakka ita , on o l lu t  
vain  2 prosenttia .

Asunto-osakeyhtiöille k e rty i tuo tto ja  keskimäärin 8 mk 96 pen­
n iä  n e liö ltä  kuukaudessa. Nousua ed e llis e s tä  vuodesta o l i  44 
penniä n e liö ltä  e l i  runsas 5 p rosenttia . Pääosan e l i  81 prosent­
t i a  tuo to ista  muodostivat osakkailta  kerä ty t ho itovastikkee t.
Ne o l iv a t  keskimäärin 7 mk 24 penniä n e liö ltä  kuukaudessa.
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Ennakkotiedot perustuvat 799:n otannalla poimitun asunto- 
osakeyhtiön tilinpäätökseen . Ennakkotiedoissa e iv ä t  o le mukana 
p iene t, yhden ta i kahden huoneiston ta lo t  e ivätkä y h t iö t ,  j o i l ­
la  on o l lu t  huoneistokohtainen lämmitys. Vuoden 1986 ennakko­
t ied o issa  mukana o leva t y h tiö t  on poimittu asunto-osakeyhtiöi­
den otosjoukosta, joka on muodostettu verohallinnon k i in te is ­
tö re k is te r is tä  ja  välittömän verotuksen h en k ilö rek is te r is tä  
vuodelta 1984. Ju lk a is ta v is s a  neliöm etriä kohden lasketu issa 
t ied o issa  jakajana on käytetty  huoneistoalaa, joka s is ä ltä ä  yh­
tiö id en  asuin-, l i ik e - ,  ja  toim istohuoneistojen yhteenlasketun 
p in ta-alan . Pääoma- ja  ho itovastiketau lu issa  s iv u i l la  8 ja  9 
t ie d o t ovat asunto-osakkaan maksamia vas tikk e ita  ts . jakajana 
on käy te tty  asuinosakehuoneistopinta-alaa.

PRELIMI NÄRÄ UPPGIFTER OM BOSTADSAKTIE- 
BOLAGENS INTÄKTER OCH UTGIFTER 1986

E n lig t  S ta t is t ik ce n tra le n s  fö re ta g ss ta t is t ik  över bostadssam- 
fund var bostadsaktiebolagens underhäl 1skostnader är 1986 i me- 
d e lta l 8 mk 24 penni per kvadratmeter i mänaden. Kostnaderna 
sjönk frän föregäende Sr med 35 penni per kvadratmeter, dvs. 
med 4 procent.

yärmekostnaderna utgjorde den stö rsta  enskilda kostnadsposten. 
Ar 1986 användes i medeltä! 2 mk 73 penni per kvadratmeter för 
uppvärmning, dvs. drygt 33 procent av samtliga underhlllskost- 
nader. Frän 1985 sjönk uppvärmningskostnaderna med ca 97 penni 
per kvadratmeter, dvs. med drygt 26 procent.

Den stö rsta  sänkningen i bostadsaktiebolagens underh ll1skostna- 
der har skett inom värmekostnaderna, v i lk e t  beror av a t t  p rise t 
pä oi ja  s ju n k it . Kostnadsgrupperna för a vg ifte r  t i l i .  Den 
s tö rs ta  ökningen frän föregäende är i underhlllskostnader har 
däremot förekommit i kostnadsposten reparationer och underhäl 1 
samt övriga underh lllskostnader, inom grupperna reparationer 
och underh lll samt övriga underhäl 1skostnader.

Bostadsaktiebolagens underhäl 1skostnader har väri e rä t e fte r  hur 
bolagens Service  organ iserats. Underhlllskostnaderna har v ä r it  
lä g s t  i de bolag där invlnarna s jä lv a  skött servicearbetena. 
Underhäl 1skostnaderna har v ä r i t  6 mk 17 penni per kvadratmeter 
i mänaden. Kostnaderna har v ä r it  högst i de bolag som haft 
egen serv icepersona l, 8 mk 75 penni per kvadratmeter i mänaden. 
Bland kostnadsposterna har det in te  förekommit ändringar frän 
föregäende är i avg ifte rna t i l i  städningsfirmor och service- 
bolag samt skadeförsäkringar. Underhll lskostnadernas sänkning 
har v ä r i t  s tö rs t  i de bolag där invlnarna s jä lv a  sköter s e rv i­
cearbetena. I dessa bolag har kostnaderna s ju n k it med knappa 
9 procent frän föregäende ä r, medan kostnaderna endast s junk it 
med 2 procent i de bolag som har v ä r it  delägare e l le r  kunder 
i servicebolag.
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Bostadsaktiebolagens in tak te r uppgick i medeltal t i l i  8 mk 
96 penni per kvadratmeter i mänaden. ökningen frän föregäende 
3r var 44 penni per kvadratmeter, dvs. drygt 5 procent. Störs- 
ta  delen, 81 procent, av intäkterna bestod av underhällsveder- 
lag  av aktieägarna. Dessa var i medeltal 7 mk 24 penni per kvad­
ratmeter i mänaden.

Dessa prelim inära uppgifter baserar sig  pä e t t  urval av 799 
bostadsaktiebolags bokslut. De prelim inära uppgifterna inneh ll-  
le r  in te  smä bolag (med en e i l  er tvä lägenheter), in te  h e lle r  
bolag med sk ild  uppvärmning i va rje  lägenhet. De bostadsaktie- 
bolag som finns med i 1986 ärs prelim inära uppgifter har utta- 
g its  bland det aktiebolagsurval som b ilda ts  av sk a tte fö rva lt-  
ningens fa s tig h e ts reg is te r  fö r 1984. I dessa kvadratmeterupp- 
g if t e r  har som d iv iso r  använts bostadsyta, dvs. den sammanlagda 
ytan av bolagens bostads-, a ffä rs-  och kontorslägenheter.
I tabe lle rna över kap ita l-  och underhll 1svederlag pä sidan 
8 och 9 ingär uppgifter om vederlag som aktieägarna b e ta la t, 
dvs. som d iv iso r har använts bostadsaktienslägenhetsyta.



Asunto-osakeyhtiöi den yri tysti1asto
Företagsstatistik över bostadsaktiebolag

Tuloslaskelma 
Resu ltaträkn ing

1986

p/m2/kk
p/m2/män

1985

p/m2/kk
p/m2/m§n

Muutos 
Ändri ng 
p/m2/kk 
p/m2/män

Muutos 
Ändring

%

K iin te is tö je n  tuo to t:
Fastigheternas in tä k te r :

O sakkailta  saadut ho itovastikkeet 
Underh lllsvederlag  av aktieägare + 724 688 36 5

Vuokrat osakeyhtiön omista t i lo i s t a  
Hyror fö r utrymmen i aktiebolagens 
ägo + 75 66 9 14

Käyttökorvaukset (v e s i- , sauna-, 
pesutupa- yms. maksut)
E rsä ttn in g ar (va tten - , bastu-, 
tvä tts tuga-  o .d y l. a v g if te r )  + 93 93 0 0

Muut k iin te is tö je n  tuotot 
Fastigheternas övriga in täk te r + 4 5 -1 -20

KIINTEISTÖJEN TUOTOT YHTEENSÄ 
FASTIGHETERNAS INTÄKTER SAMMANLAGT 896 852 44 5

K iin te is tö je n  ho itoku lu t: 
Fastigheternas underhäl1skostnader:

Pa lka t ja  sos. ku lu t
Löner och socialskyddskostnader 88 81 7 9

Vuokrat
Hyror 17 15 2 13

Lammi tys 
Värme 273 370 -97 -26

Vesi (m l. jätevesim aksu)
Vatten ( in k l .  a v fa l1sva tten avg ift) 102 95 7 7

V a la is tu s  ja  voima 
Lyse och k ra f t 36 34 2 6

Puhtaanapito
RenhSlln ing 95 93 2 2

- S i i t ä  maksut s i iv o u s l i ik k e i l le  
ja  h u o lto y h t iö ille

- Därav a v g if te r  t i l i  städningsfirm or 
och servicebolag 69 69 0 0

Vahi nkovakuutukset 
Skadeförsäkringar 18 18 0 0
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Asunto-osakeyhti öi den yritysti 1 asto
Företagsstatistik över bostadsaktiebolag

Tuloslaskelma
Resultaträkning

1986

p/m2/kk
p/m2/m§n

1985

p/m2/kk
p/m2/mSn

Muutos
Ändring
p/m2/kk
p/m2/män

Muutos
Ändring

%

Korjaukset ja  huolto 
Reparationer och underhäll 122 90 32 36

Muut hoitokulut
övriga underhäl1skostnader 55 46 9 20

Katumaksu 
Gatuavgi f t 18 17 1 6

KIINTEISTÖJEN HOITOKULUT YHTEENSÄ 
FASTIGHETERNAS UNDERHÄLLSKOSTN. 
SAMMANLAGT 824 859 -35 -4

HOITOKATE (Tuotot-hoitokulut) 
UNDERHÄLLSTÄCKNING (In täk te r-  
underhäl 1skostn .) 72 -7 +79

POISTOT
AVSKRIVNINGAR 92 54 38 70

MUUT TUOTOT JA  KULUT
ÖVRIGA INTÄKTER OCH KOSTNADER + 104 116 -12 -10

- S i i t ä  pääomavastikkeet
- Därav kapi ta ivederlag 92 106 -14 -13

VARAUSTEN MUUTOS
FÖRÄNDRING AV RESERVERINGAR + -3 - - -

KOROT
RÄNTOR 68 70 -2 -3

VÄLITTÖMÄT VEROT 
DIREKTA SKATTER 2 4 -2 -50

11 -19
TILIKAUDEN ALIJÄÄMÄ 
RÄKENSKAPSPERIODENS UNDERSKOTT
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Asunto-osakeyhtiöi den y r i t y s t i 1asto 
F ö re ta g s s ta t is t ik  over bostadsaktiebolag

Asunto-osakeyhtiön huollon o rgan iso in ti 
Organisation av underfill 1 i bostadsaktiebolag

Tuloslaskelma (H o itoku lu t) 
Resu ltaträkn ing  (U nderh llls-  
kostnader)

p/m  ̂ kuukaudessa- per mlnaden

Huoltoyhtiön 
osakas ta i a s ia ­
kas
Delägare e l le r  
kund i service- 
bolag

1986 1985

Oma huoltohen­
kilökunta 
Egen se rv ice ­
personal

1986 1985

Asukkaat ho itavat 
it s e  huoltotyöt 
Invlnarna sköter 
s jä lv a  underh llls- 
arbetena

1986 1985

KIINTEISTÖJEN HOITOKULUT: 
FASTIGHETERNAS UNDERHÄLLS- 
KOSTNADER:

Pa lk a t ja  p a lkk io t 
Löner och arvoden 23 23 153 147 27 26

So s ia a litu rvaku l ut 
Soci aiskyddskostnader 3 2 26 23 3 3

Vuokrat
Hyror 15 12 21 19 14 15

Lammi tys 
Värme 277 364 267 378 281 368

Vesi (ml. jätevesim aksu) 
Vatten ( in k l .  a v fa l1svatten- 
avgi f t ) 103 94 104 99 92 87

V a la is tu s  ja  voima 
Lyse och k ra ft 39 36 36 33 27 26

Puhtaanapito: 
Renh ll1ni ng: 172 161 39 38 24 21

- s i i t ä  maksut s i iv o u s l i ik ­
k e i l le  ja  h u o lto yh t iö ille

- därav a v g if te r  t i l i  städ- 
ningsfirm or och service- 
bolag 150 141 8 7 1 1

Vahinkovakuutus 
Skadeförsäkri ngar 15 15 18 18 29 27

Korjaukset ja  huolto: 
Reparationer och u n d e rh lll: 120 94 141 97 72 60



- 7 -

Asunto-osakeyhtiön huollon organ iso in ti 
Organisation av underhâll i bostadsaktiebolag

Asunto-osakeyhtiöi den y r i tysti1asto
Företagsstatistik over bostadsaktiebolag

Tuloslaskelma (Hoitokulut) 
Resultaträkning (Underhälls- 
kostnader)

p/m  ̂ kuukaudessa- per mänaden

Huoltoyhtiön 
osakas ta i a s ia ­
kas
Delägare e l le r  
kund i service- 
bolag

1986 1985

Oma huoltohen­
kilökunta 
Egen se rv ice ­
personal

1986 1985

Asukkaat ho itavat 
it s e  huoltotyöt 
Invänarna sköter 
s jä lv a  underhäl ls-  
arbetena

1986 1985

- s i i t ä  maksut ko rjau s liik -  
k e i l le  ja  h u o lto yh tiö ille

- därav a v g if te r  t i l i  repa- 
rationsfirm or och service- 
bolag 108 86 128 88 55 42

Muut hoitokulut:
övriga underhäl1skostnader: 66 53 51 43 33 30

- s i i t ä  maksut k ir jan p ito  ja  
i sännöi ts i jä to im is to i11 e

- därav a vg ifte r  t i l i  bok- 
förings- e l le r  disponent- 
byräer 54 44 34 30 22 20

Katumaksu 
Gatuavgi f t 18 16 20 18 15 14

KIINTEISTÖJEN HOITOKULUT YHTEENSÄ 
FASTIGHETERNAS UNDERHÄLLSKOSTNA- 
DER SAMMANLAGT 852 870 875 913 617 677
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