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Asunto-oikeuksia oli mahdollisuus perustaa 1,1.,1974 lukien eduskunnan hyvik-
syttyd titd tarkoittavan lain vuonma 1973 (1973/646). Niin ik##n eduskunta

i vuonna 1973 oikeudenkiiynti&d huoneenvuokra-asioissa koskevan lain
(1973;650). Rédin luotiin pohja uudelle wuokrasdiénnSstelyn korvaavalle jérjes—
telnille.

Vuoden 1974 alusta agetettiin huoneenvuokrasuhteesta johtuvia riita-asioita
kdsittelemddn joihinkin alioikeuksiin eritvinen asunto-oikeudeksi nimitetty
osasto., Tdhén mennessi asunto-oikeuksia on perustettu Helsingin, Jyvéskylén,
Kuopion, lahden, Oulun, Porin, Tampereen ja Turun raastuvanoikeuksiin sekd
Espoon ja Vantaan kihlakunnanoikeuksiin. Asunto-—oikeuksien perustaminen no-
peutti ja yksinkertaisti huoneenvuokrasuhteesta johtuvien riita-asioiden k&~
pittelyd, samalla on turvattu wvuokralais- ja vuokranantajatahojen tasaveroinen
vaikutusmahdollisuus asunto-oikeuksien pdatdksiin. Niissd raastuvan- ja kihla-
kummanoikeuksissa, joissa asunto-oikeuksia ei ole, huoneenvuokra-asiat késgi—
tellddn tavanomaisina riita—~asioina,

Asunto~oikeuksien perustamisen vdlittdminid seureuksena oli huoneen%uokrasuh—
teita koskevien riita-asioiden m#irin moninkertaistuminen. Tilastokeskuksen
ennakkolaskelmien mukaan loppuunkisiteltiin asunto~oikeuksissa wvuonna 1975

14 231 huoneenvuokra-gzsiaa. Lisiksi raastuvan- ja kihlakunnanoikeuksissa lop-—
puunkidsiteltiin 4 411 huoneenvuokrasuhdetta koskeva&a riitaa. Vuonna 1974,
jolloin asunto-oikeuksien toiminta alkoi, vastaavat luvut olivat 8 095 ja

3 134. Tiedot perustuvat asunto-oikeuksista kerdttyihin toimenpideilmoi tuk—
siin ja pd&dtosilmoituksiin. Kihlakunnan- ja reastuvanoikeuksista tiedot on
kerdtty tuomioluetteloista,

Tilastoyksikktnid on asunto-oikeuksissa ratkaistu asia paikanteen mukaan,
Ryhméssd haité ja muuttopdivén siirto pifkanteeksi on katsottu h&#ts, Asun-
to-oikeuksissa loppuunkisitellyisti asioista wvuonna 1975 oli 65.6 % huoneen—
vuokrasiintelyi ja 23.4 % irtisanomisesta johtuvia riitoja koskevia asioita,
Muiden asioiden osuus j&& svhteellisen vihdiseksi. Kohtaan tuntematon on ker—
tynyt etupdisséd rauenneita asioita, joiden toimenpidelehdista ei ilmemnyt
asian laatua.

Vuokransiintelytapauksissa on kysymys wvuokran vahvistamisesta paikkakurman
kiyvin vuokratason mukaiseksi., Valtioneuvosto voi kuultuaan vuokraneuvostoa
antaa yleisohjeita siitd, mit& on pidett&vd kohtuullisena vuokrana eri paikka-
kunnilla sekd antaa samalla suosituksia muistakin asuinhuoneistojen vuokra—
suhteita koskevista ehdoista, Irtisanomisesta johtuvissa riidoissa asunto-
oikeuksien tehtivd on todeta irtisanomisperusteen lainmukaisuus ja m##rats
tarvittaessa muuttopiivin siirto,.

Kanteiden vireilléoloaikae on laskettu haastehakemuksen j&ttSpaiviastd tuomio-
istuimen pddtdspdiviin, Keskimddriinen asian vireill&doloaiks o0li noin kaksi
kuukautta.

Yksinomaan vuokranantaja oli kantajana 83,1 %:ssa huoneenvuokra—-asioista.
Vastaava luku vnokralaisten osalta oli 10.8 %, Yksityishenkild oli vastaajana
95,5 %e:ssa kaikista tapauksista. Kantajana yksityishenkild sensijaan esiintyi
harvemmin, 41.4 %sssa asioista,



Asunto—-oikeuksien ohella huoneenvuokra-asioita kisitelldidn my8s kihlakunmman-
ja raastuvanoikeuksissa, Niissd késiteltiin vuonma 1975 23.7 % kaikista
alioikeuksissa loppuunkisitellyisté huoneenvuokra-asioista. Kihlakunnan- ja
rasgtuvanoikeuksissa loppuunkisitellyistd riita~asioista huoneenvuokra-~
asioita oli 12,6 %. Huoneenvuokra-asiocista ei kihlakunnan- ja raastuvenoi-
keuksista saada samaza eikid yhti tasmillistd jaottelua kuin asunto-oikeuk-
sista, ' o

Tiedotteessa egitetyt tiedot on eri asunto-oikeuksien osalta saatavissa
Tilastokeskuksesta. ‘ :
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Riksdagen godkinde &r 1973 en lag (1973/646) som f.o.m. den 1.,1.1974

mb jliggjorde grundandet av bostadsridtter. Likaledes godkiénde riksdagen &r
1973 en lag (1973/650) gillande rétteging i hyresmil. P& detta siti skapades
grunden fér ett nytt system, som ersédtter hyresregleringen.

Frdn bdrjan av &r 1974 tillsattes i nigra underrdtter en sirskildavdelning,
benimnd bostadsritt, for att handlédgga it 3temdl som uppst8tt i hyres—
férh&1landen. Hittills har bostadsritter grundats vid rddstuvuridtterna i
Helsingfors, Jyviskyld, Kuopio, Lahtis, Uledborg, Bjdrneborg, Tammerfors

och Abo samt vid hiradsritterna i Esbo och Vanda. Grundandet av bostads-
ritterna pdskyndade och firenklade handliggandet av tvistemdl som uppstdtt

i hyresférh&llanden, samtidigt tryggades hyresgidsiens och hyresvldrdens lika
mS jlighet att inverka pd bostadsridttens beslut. I rddstuvu- och héradsritter
dér bostadsrdtter inte finns handldggs hyresmdl som sedvanliga tvistemdl.

Som en omedelbar £6ljd av bostadsrdtiernas grundande mlngdubblades antalet
tvistemdl rdrande hyresférh8llanden. Enligt statistikcentralens f8rhanis—
berdkningar utgjorde antalet slutligt handlagda hyresmll i bostadsritterna
&r 1975 14 231, Hartill kommer i rddstuvu- och héradsritierna slutligt
handlagda tvister rSrande hyresférhdllanden, Ar 1974 & bostadsritternas
verksamhet bérjade, var motevarande tal 8 095 respektive 3 134. Uppgifterna
grundar sig pd meddelanden om &tgidrd och meddelanden om dom, vilka insamlats
fradn bostadsridtterna, Uppgifterna om hirads- och rddstuvurétterna har in-
samlats frin domlingderna,

Redovisningsenhet i statistiken &ar vid bostadsrdtt avgjort m&l efter huvud-
talan., I gruppen vridkning och framskjutande av flyttningsdag har vrikning
ansetts som huvudtalan. Av de slutligt handlagda mdlen i bostadsritterna

&r 1975 gillde 65.6 % hyresreglering och 23.4 % tvister som uppstdtt vid upp-
signing. Andelen §vriga mil &r relativt litem., Gruppen kénd omfattar i
framsta hand avskrivna mldl, dir mdlets art inte framgdtt av Atgirdsbladet.

I hyresregleringsfallen dr det friga om faststéllande av hyran i enlighet

med ortens gingse hyresnivd. Statsrddet kan efter att ha hdrt hyresridet ge
allminna direktiv om vad som b8r anses som skidlig hyra pd olika orter samt

pd samma sitt ge rekommendationer angdende andra villkor som rér bostads—
légenheters hyresférhdllanden, I tvister firanledda av uppsdgning &ir bostads-
ritternas uppgift att konstatera uppsigningsgrundens laglighet och vid

behov bestéimma om &ndring av flyttningsdag,

Den tid kéirom8len varit anlédngiga har réknats fridn den dag stimningsansdkan
inlémnats till den dag domstolens beslut avgetts. I medeltal var mdlen
anhéngiga ca, tvi mdnader.

I 83,1 % av hyresmilen var hyresvirden enda kérande. Motsvarande tal f&r
hyresgisternas del var 10.8. En privaiperson upptridde som svarande i
95.5 % av alla fall, Som kirande upptriédde en privatperson déremot mera
sillan, i 41,1 % a mllen.



Férutom vid bostadsriétterna handliggs hyresmdl ocksd vid hirads~ och
rédstuvuritterna. I dem handlades &r 1975 23.7 % av alla hyresm&l som
slutligt handlades i underrdtt. Av tvistem8l som slutligt handlagts i
hérads— och rédstuvuridtter utgjorde hyresmilen 12.6 %. Man har inte kunnat
gora samma och inte lika noggrann uppdelning av hyresm&len f6r hirads- och
rédstuvuratterna som £6r bostadsritterna,

Uppg1fterna som redov1sats i rapporten kan erhdllas skilt for de Ollk&
bostadsritterna frén statistikcentralen,
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