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JOHDANTO

ASUNTOJIJEN HINTATILASTO

Asuntojen hintatilasto kuvaa vanhojen osakehuoneistojen ve-
lattomia nelidhintoja ja niiden muutoksia kiinteistdnvalitta-
jien valittd@missd asuntokaupoissa. Tilasto koostuu seuraavis-
ta osista:

- asuntojen hintatilasto (mk/nelid)
- asuntojen hintaindeksit 1970=100 ja 1983=100
- asuntojen hintojen reaalinen kehitys, indeksi 1970=100

Laadintamenetelmdd on selostettu jdljempdnd ja julkaisuissa
"Asuntojen hinnat 1970 - II nelj@nnes 1985", Tilastokeskuksen
Tilastotiedotuksia sarja HI 1985:6, Hinnat.

ASUNTOJEN HINNAT LASKIVAT HEINA-SYYSKUUSSA

Vuoden 1988 aikana vanhojen kerrostaloasuntojen nelidhinnat
kohosivat n. 6-13 % vuosineljédnneksittdin. Vuoden 1989 ensim-
mdiselld neljdnnekselld hinnat nousivat wvield 7,7 %, mutta
toisella neljénnekselld endd 1,7 %. Heind-syyskuussa hinnat
kdaantyivat laskuun: koko maassa vanhojen Kkerrostaloasuntojen
hinnat alenivat 0,8 % ja pd&kaupunkiseudulla 2,1 %.

Helsingiss& kerrostaloasuntojen nelidhinnat laskivat wvuoden
toisesta neljanneksestd 2,1 %; kantakaupungissa (osa-alueella
1, ks. liite 3) hinnat alenivat 4,8 %. Espoossa ja Kauniai-
sissa kerrostaloasuntojen hinnat alenivat keskimddrin 3,6 %,
yksididen osalta perdati 11,4 %. Muualla maassa hinnat laski-
vat eniten Turussa (2,6 %), Porissa (5,3 %), Raumalla (4,2 %)
ja Rovaniemelld (6,8 %). Ndaistd on kuitenkin huomattava, etta
Turkua lukuunottamatta tilastoon sisdltyvien kauppojen luku-
mi3rd on varsin pieni (ks. taulukko 4).

Asuntojen hintakehityksen yleisestd laskusta huolimatta hin-
nat kuitenkin edelleen nousivat er&dilla paikkakunnilla. H&-
meenlinnassa ja Vaasassa hinnat kohosivat 2,5 - 3 % huhti-ke-
sdkuusta. Kouvolassa ja Oulussa hinnat nousivat vajaat kaksi
prosenttia. Asuntojen hintojen aikasarjatietojen pohjalta
voidaan havaita, ettd pddakaupunkiseudun hintakehitys heijas-
tuu muualle maahan yleensd muutaman kuukauden viiveelld, jo-
ten on oletettavaa, ettd hinnat muuallakin maassa kaantyvat
laskuun vuoden lopulla tai ensi vuoden alussa. Oletusta tu-
kee myO®s kiristynyt tilanne rahamarkkinoilla, minkd@ seurauk-
sena korkotaso on noussut jyrkasti (ks. kuvio sivulla 7).

ASUNTOJEN HINTOJEN NOUSU VUOSITASOLLA 20 %

Asuntojen hintojen vuosinousu hidastui selvdsti vuoden 1989
kolmannella neljannekselld. Kerrostaloasuntojen velattomat
nelidhinnat kohosivat edellisestd@ vuodesta koko maassa keski-
mddrin 19,8 %; vuoden 1989 toisella neljadnnekselld vastaava
nousu oli wvield 31,3 %. Paadkaupunkiseudulla vuosinousu oli
koko maata hitaampaa, 16 %.
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Vuositasolla nopeinta kerrostaloasuntojen hintojen nousu
- n. 26-36 % - oli kaupungeissa, joissa hintataso on pitkdéan
ollut keskimddrdistd alhaisempi eli Kotkassa ja Mikkelissa.
Hameenlinnassa nopean hintakehityksen seurauksena vuosinousu
oli edelleen ldhes 30 %. Helsingissd kerrostaloasuntojen hin-
nat nousivat 16,3 %, Vantaalla 14,3 % ja Espoossa (mukaanlu-
kien Kauniainen) 16,1 %. Hitainta hintojen vuosinousu oli
Vaasassa (n. 10 %), jossa tosin hintakehitys wvuoden alkana on
ollut varsin epdyhtendista.

REAALIHINNAT LASKIVAT HUHTI-KESAKUUSTA LAHES 2 %

Kuva 1.

Reaalisesti kerrostaloasuntojen hinnat nousivat vuoden 1989
3. neljdnnekselld 12,3 % vuoden 1988 vastaavasta ajankohdas-
ta. Edelliselld neljédnnekselld vuosinousu oli vield 23,1 %.

Vuoden 1989 toiseen neljannekseen verrattuna kerrostaloasun-
tojen hinnat laskivat reaalisesti heind-syyskuussa keskim&a-
rin 1,8 % koko maassa.. P&ddkaupunkiseudulla hinnat alenivat
reaalisesti 3,1 %. Voimakkaimmin reaalihinnat alenivat luon-
nollisesti alueilla, joilla nimellishinnat laskivat eniten,
kuten Helsingin kantakaupungissa 5,8 %. Vastaavasti esim. H&-
meenlinnassa kerrostaloasuntogen reaalihinnat nousivat 2 %
huhti-kesdkuusta.

Asuntojen hintojen negatiiviseen reaalihintakehitykseen vai-
kutti kuluttajahintojen nousun kiihtyminen samanaikaisesti
tapahtuneen asuntojen hintojen laskun kanssa. Vuoden 1989
kolmannella neljanneksella kuluttajahinnat kohos1vat keski-
mddrin 6,7 % edellisestd vuodesta.

Asuntojen hintojen reaalikehitys
1983-1989 3. neljannes

indeksi 1983=100
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PABAKAUPUNKISEUDUN JA MUUN MAAN VALINEN HINTAERO KAVENTUI

Kerrostaloasuntojen velaton keskihinta oli koko maassa wvuoden
1989 3. neljdnnekselld keskimddrin 8 459 mk neli6ltd. Pa&kau-
punkiseudulla (Helsinki, Espoo, Vantaa) keskihinta oli 11 729
mk nelisltd, eli 81 % korkeampi kuin muualla maassa, jossa
se oli 6 486 mk nelidltd. Hintaero pé&&kaupunkiseudun ja muun
maan vdlilld on kaventunut viime kuukausien aikana, mik& joh-
tuu pddkaupunkiseudun asuntojen hintojen laskusta.

Kerrostaloasuntojen nelidhinnat olivat Helsingissd wvuoden
1989 heind-syyskuussa vajaat 1 700 mk korkeammat kuin wvuotta
aikaisemmin; vield edelliselld neljédnnekselld ero oli noin
2 900 markkaa. Padkaupunkiseudulla vastaava hintaero oli n.
1 500 mk. Muualla maassa kerrostaloasuntojen nelidhinnat oli-
vat n. 1 000 mk korkeammalla tasolla edellisen vuoden vastaa-
vaan ajankohtaan verrattuna.

 Taulukko A: Vanhojen kerrostalohuoneistojen keskimdd-
' rdiset velattomat nelidhinnat ja indek-
sit (1983=100) eradissad kaupungeissa

T

I1/1989 (I11/1989|Indeksi muutos |Reaali-

1983= ed. indeksi

5 5 100 nelj.*)|{1983=100

mk /m mK/m III/1989l % I11/1989
Helsinki . 12705 12417 - 233,0 -2,1 169,8
Helsinki-1 16534 15737 254,7 -4,8 185,6
Helsinki-2 13693 13479 221,9 -1,5 161,7
Helsinki-3 11937 11712 225,6 . -1,7 164,5
Helsinki-4 10445 10308 243,9 -1,2 177,8
Espoo+Kauniainen 10730 10388 228,9 -3,6 166, 8
Vantaa 9408 9330 236,4 ~-1,0 172,3
Kehyskunnat 8101 8129 247,1 +0,6 180,1
Tampere 7175 7240 238,9 +0,9 174,2
Turku 7468 7263 210,3 -2,6 153,3
Pori 5214 4981 212,7 -5,3 155,0
Lappeenranta 6785 6865 207,5 0,0 151,3
Kouvola 5735 5807 234,4 +1,8 170,09
Lahti 6433 6382 218,6 -1,0 159,3
Hameenlinna 7032 7280 - 296,7 +3,1 216,2
Kotka 5561 5637 228,5 -0,8 166,5
Rauma 5277 4892 - 243,5 -4,2 177,4
Kuopio 6946 6980 211,8 +0,2 154,3
Jyvaskyla 7236 7313 211,7 +1,3 154,3
Vaasa 5966 6120 195,0 +2,5 142,1
Mikkeli ' 5487 6071 213,8 +10,2 155, 8
Joensuu 6798 6831 206,3 +0,6 150,3
Oulu : 5742 5844 191,5 +1,8 139,6
Rovaniemi 5724 5321 168,4 -6,8 122,7
Koko maa 8569 8459 227,5 -0,8 165,8
Pddkaupunkiseutu 12003 11729 232,8 -2,1 169,7
Muu Suomi 6496 6486 224,7 0,0 163, 8

*) Muutos laskettu indeksistd 1983=100-



Kuva 2.

Kerrostaloasuntojen velattomat nelidhinnat p#dkaupunkiseudulla

mk/nelié (1000mk) : T
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Kuva 3.

Kerrostaloasuntojen velattomat neliShinnat erdissd kaupungeissa

mk/nelié (1000 mk)
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TILASTON PAINOT UUSITTU JA ALUEJAKOA LISATTY

Asuntojen hintatilaston painotiedot on wuusittu wvuoden 1989
ensimmdisen neljdnneksen julkaisusta l&htien. Painotiedot on
laadittu vuoden 1987 kerrostalo- ja rivitaloasuntojen kannan
lukumddristd huoneluvun ja rakennusvuoden mukaan. Aiemmat
painotiedot olivat vuodelta 1980. Painorakenteen uudistus
on toteutettu siten, ettd julkaisun historiatiedot ovat pysy-
neet muuttumattomina. Tilastossa kédytetyt uudet painotiedot
on esitetty liitteessd 2. : .

Painorakenteen uudistuksen ohella on myds tilaston aluejakoa
lisdtty. Uusina kaupunkeina on tilastossa mukana Hdmeenlin-
na, Kotka ja Rauma. Mukana on myds tiedot pddkaupunkiseudun
nk. kehyskunnista, joihin luetaan: Hyvinkdd, J3arvenpdd, Kera-
va, Riihimdki, Kirkkonummi, Nurmij&rvi, Sipoo, Tuusula ja
Vvihti. Uusista alueista on saatavissa tiedot vuodesta 1983
ldhtien Tilastokeskuksesta.

AINEISTON PEITTAVYYS

Asuntojen hintatilastossa on mukana noin 30 % kaikista teh-
dyistd kaupoista. Tilastossa mukana olevista kunnista aineis-
ton peittdvyys vaihtelee 25-50 %:n vdlillsd. Alueellisesti ti-
. laston peittdvyys on suurin pddkaupunkiseudulla ja Pohjois-
Suomen kaupungeissa, Jjoista vanhojfn osakehuoneistojen kau-
poista on tilastossa mukana n. 40 %.

Taulukko B: Tilastoon sisdltyvdt asuntokaupat
Yhteensd Helsinki Yhteensa Helsinki
1970 486 232 1981 8587 2464
1971 637 251 1982 9903 2619
1972 816 231 1983 15944 4649
1973 - 1027 240 1984 16712 5109
1974 1278 240 1985 18007 4793
1975 1184 258 1986 18806 4863
1976 1310 259 19872 20766 5021
1977 1808 601 1988 18483 4748
1978 4639 1767 1989 1 3836 787
1979 6364 2301 1989 11 3467 732
1980 7832 2487 1989 III 4299 748

1) Tieto perustuu Verohallituksen osakehuoneistojen leimave-
roaineistoon vuosilta 1987-88, jotka kattavat kaikki tehdyt
asunto-osakekaupat. Tilastokeskus on tehnyt em. aineistoilla
alustavia laskelmia asuntojen hinta- ja lukumddrdtiedoista.

2) Koko vuoden luvussa ovat . mukana 'myés ns. myShdstyneet
" kaupat, jotka eivdt ole olleet mukana nelj&nnesvuositilas-
toissa. :



ASUNTOJEN HINTATILASTON JA -INDEKSIEN LAADINTAMENETELMA

Asuntojen hintatilasto ja -indeksit  laaditaan ns. pankkien
osaomistamien kiinteisttnvdlitysyhtitéiden ja Suomen Kiinteis-
tbnvdlittdjdin Liiton jdsentoimistojen vdlittdmistd vanhojen
osakeasuntojen kaupoista.

Huoneistokeskus Oy:118, Huoneistomarkkinointi Oy:114, Osuus-
pankkien Kiinteistbkeskus Oy:118 ja S#édstSpankkien Kiinteis-
tdnvdlitys Oy:118 on hintaseurantajidrjestelm& valtion teknil-
lisessd tutkimuskeskuksessa. Suomen Kiinteistdnvdlittdjdin
liitto ry:n jadsentoimistojen vidlitt&8mistd asuntokaupoista on
kerdtty tietoja vuodesta 1983 alkaen jdrjestelmddn, jota yl-
l8pitdd Suomen Kiinteistbnvdlittadjdin liitto ry.

Asuntojen hintatilasto ja ~indeksit 1laaditaan nelj&dnnesvuo-
sittain em. aineistoista ja ne julkaistaan 2,5 kuukauden vii-
veelld ao. neljdnneksen pddttymisestd.

Asuntoluottojen korot, peruskorko
seka markkinakorot 3 kk. ja 3 v.

1988 1989 1990

Uudet asuntoluotot I Asuntoluottokanta — - 3 kk:n HELIBOR

= SP:n peruskorko —— 3 v:n markkinakorko

(ldhde: Suomen Pankki)
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LITITE 1

ASUNTOJEN HINTATILASTOSSA JA INDEKSISSA KAYTETYT LUOKITUKSET:

Aluejako on muodostettu kaupan kohteena olevan asunnon posti-
numeron mukaan. Tilastoalueet on esitetty liitteessad 2.

Talotyypin mukaan huoneistot on jaettu kerrostaloasuntoihin
ja rivitaloasuntoihin. Rivitaloasuntoihin luetaan my&s pari-
taloja ja ketjutaloja sekd mahdollisesti osakeyhtidmuotoisia
-pientaloja, joita ei ole kyetty erottamaan aineistosta. Rivi-
‘'taloasuntoja ei luokitella muun kuin alueen perusteella.

Huoneluvun mukaan kerrostaloasunnot jaetaan kolmeen huoneis-
totyyppiin: yksidihin, kaksioihin ja suurempiin (kolmiot+),
siten ettd keittiditd ei ole luettu huoneeksi.

Rakennuksen idn suhteen kerrostaloasunnot on jaettu kolmeen
ryhm&dn. Vanhoihin ‘huoneistoihin on luettu asunnot, joiden
rakennusvuosi on 1960 tai aikaisempi, paitsi Helsingiss#, Tu-
russa ja Tampereella, joissa rajana on vuosi 1950. Keski-
ikdisiksi on em. kaupungeissa luettu vuosina 1951-1970 ja
muualla Suomessa vuosina 1961-1970 rakennetut asunnot. Vuo-
den 1970 j&lkeen, mutta ennen tilastovuotta valmistuneet
asunnot on luokiteltu ryhm&dn "uudet", joihin ei kuitenkaan
lueta uusia ensimmdistd8 kertaa myytdvid asuntoja, jotka on
jétetty tilaston ulkopuolelle.

LIITE 2

ASUNTOJEN HINTATILASTON PAINORAKENNE I/1989 LAHTIEN:
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20-29, 30-35, 40, 44-49, 57, 66, 68, 69, 83, 85
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YHDISTELMAALUEIDEN PAINQISSA MUKANA OLEVAT KUNNAT:

Muut Eteld-Suomen kaupungit:

Hanko, Lohja, Porvoo, Parainen, Parkano, Raisio,
Salo, Uusikaupunki, Forssa, Nokia, Valkeakoski,
Virrat, Anjalankoski, Imatra, Kuusankoski

Muut Etel&d-Suomen kunnat:

Lohjan kunta, Orimattila, Porvoon maalaiskunta,
Kaarina, Lieto, Piikki$, Ulvila, Asikkala, Hollola,
Kangasala, Lemp#41#8, Nastola, Pirkkala, Y16jérvi,
Parikkala, Valkeala

Muut Vdli-Suomen kaupungit:
Heinola, Iisalmi, Varkaus, Savonlinna, Pietarsaari,
Sein&joki

Muut V&li-Suomen kunnat:
Mustasaari, Juankoski, Jyviskyldn mlk, Mikkelin
mlk, Heinolan mlk, Ilomantsi, Siilinjarvi

Muut Pohjois-Suomen kunnat:
Kajaani, Tornio, Kiiminki, Kempele, Haukipudas,
Qulunsalo, Rovaniemen mlk :
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