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VUOKRATIEDUSTELY 1987 HYRESUNDERSUKNINGEN 1987
NELIUVUOKRA 19,11 MARKKAA HYRAN PER KVADRATMETER 19,11 MARK
Tilastokeskuksen laatiman vuokratiedustelun mukaan Enligt Statistikcentralens hyresundersdkning var
keskusldmmitteisten asuinhuoneistojen vuokra vuo- den genomsnittliga kvadratmeterhyran for ldgen-
den 1987 huhtikuussa oli keskimddrin 19 mk 11 heter med centralviarme 19 mk 11 penni i april
pennid nelidmetriltd kuukaudessa. Vuokra laski 1987. Hyrorna sjonk frdn april forra &ret med 0,5
edellisen vuoden huhtikuusta 0,5 prosenttia. procent.
Keskuslimmitteisten aravavuokrahuoneistojen vuokra For aravaldgenheter med centralvdrme var genom-
oli huhtikuussa 1987 keskimddrin 18 mk 78 pennid snittshyran i april 1987 18 mk 78 penni och for
ja vastaavien vapaarahoitteisten huoneistojen ldgenheter pd den fria hyresmarknaden (icke-arava)
19 mk 36 pennid nelioltd kuukaudessa. Vuokra laski var manadshyran 19 mk 36 penni per kvadratmeter.
vuoden 1986 huhtikuusta aravahuoneistoissa 1,5 - Aravaldgenheternas hyror sjonk frén april 1986 med
prosenttia ja nousi vapaarahoitteisissa 0,2 pro- 1,5 procent och hyrorna for icke-arava ldgenheter
senttia. steg med 0,2 procent,
TIEDUSTELUSSA MUKANA 15 000 VUOKRA-ASUNTOA 15 000 HYRESBOSTADER MED I UNDERSUKNINGEN
Vuokratiedustelu tehdddn otantatutkimuksena. Otan- Hyresundersdkningen gGrs som urvalsundersokning.
nan perusjoukon muodostamisessa on kdytetty Vero- Urvalspopulationen omfattar Skatteforvaltningens,
hallinnon, Vdestdrekisterikeskuksen ja Asuntohal- Befolkningsregistercentralens och Bostadsstyrel-
lituksen rekisteriaineistoja. sens administrativa registermaterial.
Otantamenetelmand on ollut ositettu satunnaisotan- Urvalsmetoden har varit stratifierad slumpmdssig
ta. Perusjoukko on ositettu asunnon koon, alueel- sampling. Populationen har stratifierats enligt
lisen sijainnin, rahoitusmuodon ja talotyypin mu- bostadens storlek, regionala ldge, finansierings-
kaan. Otos on poimittu suhteessa vuokra-asuntojen typ och hustyp. Urvalet har uttagits i proportion
mddrdan koko maassa. ti11 det totala antalet hyresbostdder i hela
landet.
Vuokra-asuntoja on koko maassa noin 500 000. Vuok- Det finns sammanlagt ca 500 000 hyresbostdder i
ratiedustelu 13hetettiin 15 038 asunnolle, mikd on hela landet. Hyresundersokningen skickades till
noin 3 prosenttia vuokra-asuntojen kokonaismad- 15 038 bostdder, vilket dr ca 3 procent av det
rdstd. Vuokratilastoon mukaan hyvdksyttiin 8 716 totala antalet hyresbostdder. Till hyresstatis-
asuntoa, mikd on noin 2 prosenttia vuokra-asunto- tiken godkdndes 8 716 bostader, vilket &r ca 2
kannasta. procent av hyresbostadsbestandet.

Taulukko 1. Tiedustelussa vastaamatta jdttdneet ja hyldtyt sekd tilastossa mukana olevat vuokra-asunnot
Tabell 1. Antalet ligenheter som ej besvarat i understkningen eller som underkdnts samt hyresbostdder
som ar med i statistiken

Otoskoko Vastaamatta Omistusasuntoja | Hyldtty Tilastossa
Urvalsstoriek | Ej svarat Kgarbostader Underkdnda Ingdr i statis-
tiken
% % ¥ % %
Koko maa - Hela landet 15 038 100 2 976 20 418 3 2 928 19 8 716 58
Hylatyt asunnot ovat pddasiassa sukulaisuussuhde-, De underkidnda bostdderna dr huvudsakligen bostdder
tyosuhde-, alivuokralais-, laitos-, jne. asuntoja. pd basen av sliktskapsforhdllande, arbetsforhdll-

ande, underhyresgistbostider, anstaltsbostider
osv.



VUOKRATIEDUSTELUN KASITTEET

Vuokratiedustelun kohdejoukon muodostavat kaikki
vuokra-asunnot. Vuokra-asunnoiksi luetaan t&110in
myﬁs kaikki tyo- tai virkasuhdeasunnot ja asunnot,

nen sukulaissuhteen tms. syyn takia.

Tilastossa julkaistavat tiedot koskevat vain pdd-
vuokrasuhteisia asuinhuoneistoja. TyOsuhdeasunnot
samoinkuin huoneistot, joissa vuokra on sukulai-
suuden tms. syyn takia normaalia alempi, eivdt ole
mukana tilastojulkaisun luvuissa.

Vuokrakdsitteeseen lasketaan kuuluvaksi varsinai-
sen vuokran lisaksi erikseen maksettavat vesimak-
sut ja lammityskustannukset. Vuokraan ei lasketa
mukaan kayttokorvauksia, joita ovat sauna-, pesu-
tupa yms. korvaukset eikd sdhko- tai puhelinmaksu-
ja. Vuokraan ei sisdllyteta myoskdan muiden tilo-
jen vuokria, jos niitd ei kdytetd asumistarkoituk-

seen.

Tilastossa asunnot on luokiteltu asunnon koon mu-
kaan seuraavasti: 1 huone, 2 huonetta, 3 huonetta
ja 4 huonetta tai enemman. Luokiteltaessa asuntoja
huoneluvun mukaan keittio on laskettu huoneeksi,
mutta keittokomeroa ei.

Julkaistavat nelicmetrivuokrat ovat painottamatto-
Muutostiedot on
asuntojen

mia aritmeettisia keskiarvoja.
laskettu vertaamalla samojen
kahtena perdkkdisend ajankohtana.

vuokria

VUOKRIEN KEHITYS VUOSINA 1962 - 1987

Suomessa on kerdtty sdannollisesti tietoja asunto-
jen vuokrista vuodesta 1925 13htien. Vuosilta 1925
- 1965 tiedot on kerannyt Sosiaalinen tutkimustoi-
misto. Tdltd ajalta vuokratiedot l1oytyvdt sosiaa-
liministerion julkaisemasta Sosiaalisesta aikakau-
sikirjasta. Vuodesta 1966 l1dhtien vuokratieduste-
lun on laatinut Tilastokeskus. Vuoteen 1961 asti
tiedot on julkaistu vain paikkakuntakohtaisina ja
ndin ollen tilastoista ei ole saatavissa koko maa-
ta koskevia tietoja. Taulukossa 2 on esitetty
vuokrien kehitys vuodesta 1962 Tdhtien.

Taulukossa 2 on vuokratietojen ja vuokrien kehi-
tyksen lisdksi vertailutietona kuluttajahinta-
indeksin kehitys vastaavalta ajanjaksolta seka
Valtioneuvoston vahvistamat vuokrantarkistusyleis-
ohjeet vuodesta 1974 ldhtien.

BEGREPP

bestar
Som hyresbostdder rdknas

Hyresundersdkningens av
samtliga hyresbostédder.

dd dven alla arbetsgivarbostdder och bostdder som

malpopulation

inte har faststdlld hyra eller vars hyra dr 1dg pd
grund av sldktskapsforhdllande el.dyl.

Uppgifterna i statistiken gdller endast bostads-
1dgenheter med huvudhyresgaster. Uppgifterna i
statistikpublikationen innehdller inte uppgifter
om arbetsgivarbostdder eller bostdder dar hyran &r
ldgre dn normalt pd grund av sldktskapsfdrhdllande

el.dyl.

Utover den egentliga hyran omfattar hyresbegreppet
vattenavgifter och vidrmekostnader som betalas
skilt. I hyran rdknas inte driftskostnader, t.ex.
ersdttningar for bastu, tvdttstuga m.m. och inte
heller el- eller telefonavgifter. Hyran inkluderar
inte heller hyror for andra utrymmen, om inte des-
sa anvdnds for boende.

1 statistiken har bostdderna klassificerats enligt
bostadens storlek enligt foljande: 1 rum, 2 rum,
3 rum och 4 rum eller flera. D3 bostdderna klassi-

ficeras efter rum har kok rdknats som rum, men
inte kokvra.
De kvadratmeterhyror som publiceras d&r ovdgda

aritmetiska medelvidrden. Andringsuppgifterna har
rdaknats genom att jamfora hyrorna for identiska
bostdder i tvd pd varandra foljande understknin-

gar.
HYRESUTVECKLINGEN AREN 1962 - 1987

Sedan 1925 har uppgifter om bostadshyror insamlats
regelbundet i Finland. Uppgifterna for dren 1925 -
1965 insamlades av Byrdn for socialforskning.
Hyresuppgifterna for denna period finns i Social
tidskrift, som utgivits av socialministeriet. Frén
och med 1966 har hyresunderstkningen uppgjorts av
Statistikcentralen. Till och med 1961 har uppgif-
terna endast publicerats per ort och d@rfor inne-
h&1ler statistiken inte uppgifter for hela landet.
1 tabell 2 anges utvecklingen av hyrorna fran och
med 1962.

Utﬁver'hyresuppgifter och uppgifter om utveckling-
en av hyrorna innehdller tabell 2 dven jimforel-
seuppgifter om utvecklingen av konsumentprisindex -
for motsvarande period samt Statsrddets allmanna
anvisningar for hyreskontroll fran och med 1974,
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VAPAARAHOITTEISET VUOKRA-ASUNNOT KALLIIMPIA KUIN
ARAVAT

Vapaarahoitteisten kerrostaloasuntojen  vuokrat
olivat huhtikuussa 1987 keskimddrin 1,03 markkaa
korkeammat kuin vastaavien arava-asuntojen vuok-
rat. Ero oli vield suurempi, jos verrataan saman-
ikdisten asuntojen vuokria. Ero oli myUs suurempi
pienissd asunnoissa kuin suurissa. Tarkemmat tie-
dot kerrostalohuoneistojen keskimdardisistd vuok-

rista on taulukossa 5.

Kaikkien keskuslammitteisten
vuokrat olivat lahes samat vapaarahoitteisissa ja

vuokra-asuntojen
aravavuokra-asunnoissa. Ero kerrostaloasuntojen
ja kaikkien talotyyppien vdlilld Jjohtuu siitd,
ettd arava-rivitalojen vuokrat olivat korkeammat
kuin vastaavien vapaarahoitteisten asuntojen vuok-
Vuokratut omakotitalot, joita tosin on hyvin
vdhan, ovat kaikki vapaarahoitteisia. Niiden
vuokrat ovat selvasti kerrostaloasuntojen vuokria
alhaisemmat.

rat.

PXEKAUPUNKISEUDUN VUOKRAT MUUTA MAATA KORKEAMMAT

Huhtikuun vuokratiedustelun mukaan pddkaupunkiseu-

dun vuokrataso oli vapaarahoitteisten asuntojen
osalta 2:sta 3 markkaan muita asunto-oikeuspaikka-

kuntia korkeampi.

Aravavuokra-asuntojen vuokrat sen sijaan vaihteli-
vat paljon kunnittain. Esimerkiksi Helsingin ara-
vavuckrat olivat keskimdarin 18,49 mk/m2, kun vas-
taavat vuokrat Porissa olivat 19,98 mk/m2.

Erot aravavuokrissa selittyvdt pddasiassa asunto-
Jen erilaisesta ikdjakaumasta. Helsingissd on pal-
Jon vanhoja

arava-asuntoja, Jjoissa pddomamenot

rin melko uusissa aravissa. Tarkemmin vuokratiedot
ovat taulukossa 4.

YLEISOHJEET KOHTUULLISISTA VUOKRISTA

kohtuullisista
vuokrista erdilla paikkakunnilla. Naita taulukko-
vuokria kdytetddn mm. ohjeena asunto-oikeuksissa
kdsiteltdessd vuokra-asioita. Taulukon vuokrat

ohjeeksi keskusldammitysasuntojen

soveltamisohjeet. Vuoden 1986 elokuun alusta voi-~
maan tulleet taulukkovuokrat ovat taulukossa 3.

HYRESBOSTADER PA DEN FRIA HYRESMARKNADEN DYRARE
KN ARAVA-BOSTADER

Hyrorna for hyresbhostdder pd den fria marknaden
var i aprill 1987 i genomsnitt 1,03 mark hdgre dn
Skillnaden
ar dnnu stdrre om man jamfor hyrorna for lika gam-
la bostdder. Skillnaden d@r dven storre for smd an
for stora bostader.

hyrorna for motsvarande aravabostdder.

1 tabla 5 finns noggrannare
uppgifter om de genomsnittliga hyrorna for ldgen-
heter i flervdningshus.

Hyran for hyresbostdder med centralvdarme var i
stort sett densamma for bostdder pd den fria
marknaden och for aravahyresbostdder. Skillnaden
mellan ligenheter i flervaningshus och alla hus-
typer beror pd att aravaradhusen hyrors dr hogre
dn hyror for motsvarande ldgenheter pd den fria
marknaden. De egna hem som dr uthyrda, vilka dr
mycket &, finns alla pd den fria marknaden. Hyran
for dem dr klart 1dgre dn hyran for lagenheter i

flervdningshus.

HYRORNA INOM HUVUDSTADSREGIONEN HUGRE KN HYRORNA I
HELA LANDET

Enligt hyresundersdkningen i april var hyresnivén
for icke-arava bostdder inom huvudstadsregionen
2-3 mark hogre Jjimfort med andra bostadsrdtts-

orter.

Daremot varierade hyrorna foOr aravahyresbostdder
mycket kommunvis. Hel-
singfors i medeltal 18,49 mk/mz, medan motsvarande
hyror i Bjbrneborg var 19,98 mk/me,

Aravahyrorna var t.ex. i

Skillnaderna i aravahyror kan huvudsakligen for-
klaras med bostddernas olika d&ldersfdordelning. I
Helsingfors finns det mdnga gamla arava-bostdder,
ddr kapitalutgifterna dr betydligt mindre &n for
de rdtt nya aravalﬁgenhetérna i Bjorneborg. Mera
detaljerade hyresuppgifter finns i tabell 4,

ALLMANNA ANVISNINGAR OM SKALIGA HYROR

Statsrddet ger d&rligen ett beslut innehdllande
allmdnna anvisningar om skdlig hyra for bostdder
med centralvdrme pd vissa orter., Dessa tabellhy-
ror anvinde bl.a. som riktgivande vid behandlingen
av hyresdrenden vid bostadsdomstolarna. Hyrorna
i tabellen dr riktgivande och beslutet innehdller
omfattande tillampningsanvisningar. I tabl3d 3 ges
de tabellhyror som trddde i kraft 1 august 1986.



Taulukko 3. Yleisohjeet keskulammitysasuntojen kohtuullisista vuokrista erdilly paikkakunnillal)

Tabell 3.

Alimdnna anvisningar om skiliga hyror for bostider med centralvirme pd vissa orterl)

Paikkakunta ja huoneistotyyppi
Omréde och Bostadstyp

Va

Espoo, Helsinki, Vantaa
Esbo, Helsingfors, Vanda

1 hUONE = TUM tiviaeoneesoonsssonssasosssnsaansses
2 huonetta - rum ....... seesessene ereeensasans vee
3 huonetta = ruUM .s.cocveerceonescccanannss tesasnen .

4 huonetta tai enemman - rum el]er flera sesesnenn

Jyvdskyld, Kuopio, Lahti-Lahtis, Oulu-Uledborg,
Pori-BjUrneborg, Tampere-Tammerfors, Turku-Abo

1 huoNE = PUM cviienirencrosvosasesccnsansosnsens ‘e
2 huonetta = TUM coveeurosncccocaconnens ceansusea
3 huonetta - rum ...ccevverenaes veessecesassronsss

4 huonetta tai enemmdn - rum eller flera ......

Imistumis- tai peruskorjausvuosi
Byggnads- eller grundforbattringsdr

-1960 1961-72 1973-83 1984
21,70 22,70 26,70 30,70
20,20 21,20 24,70 28,20
18,20 19,70 23,20 26,20
17,20 18,70 21,70 25,20
18,70 20,70 24,20 26,70
16,70 18,70 22,20 24,70
15,70 17,70 20,70 23,20
14,70 17,20 19,20 21,70

Statsrddets beslut, Helsingfors 18.6.1986, Nr 497, Finlands forfattningssamling 1986

VUOKRASUHTEEN KESTON VAIKUTUS VUOKRIIN

Vuokratiedustelussa kysyttiin myds vuokrasuhteen
Tulosten mukaan vaaparahoitteisissa kes-
kusldmmitysasunnoissa alle vuoden kestdneissa

vuokrasuhteissa vuokrat olivat 2 - 10 markkaa
neliokilometrid kohti korkeammat kuin yli 10 vuot-
Ero oli sitd suu-

kestoa.

ta kestaneissd vuokrasuhteissa.
rempi mitd pienempi asunto oli.

vuokrattavien, varsinkin pienten,

keskimdaraisia

Tdand pdivana
vuokrat ovat selvasti
Esimerkiksi

asuntojen
vuokria korkeammat. Helsingissd va-
paarahoitteisten asuntojen keskivuokra oli 21,96
mk/m2, mutta alle vuoden vuckralla olleiden yksi-
giden keskivuokra oli 31,81 mk/m2. Tarkemmat tie-
dot vuokrasuhteen keston vaikutuksista vuokriin
ovat taulukossa 6.

HUR HYRESFURHALLANDETS LANGD PAVERKAR HYRORNA

1 hyresunderstkningen frégades &dven hyresforhdl-
Enligt resultaten var hyrorna for
hyresfor-

landets 1ldngd.
jcke-arava bostdader med centralvirme i
hdllanden som varat mindre dn ett &r 2-10 mark
hogre per kvadratmeter @n i hyresforhdllanden som
varat lidngre dn 10 ar. Skillnaden var storre ju

mindre bostad det var frdgan om.

Hyror fOr de bostader som hyrs ut idag, speciellt
ndr det galler smd bostdder, dr klart higre &n ge-
nomsnittshyrorna. T.ex. i Helsingfors var genoms-
nittshyran for icke-aravabostdder 21,96 mk/me, me-
dan genomsnittshyran for ettor som hyrts under en
kortare tid #n ett &r var 31,81 mk/m2. Mera detal-
jerade uppgifter om hur hyresforhdllandets ldngd

inverkar p& hyrorna anges i tabell 6.
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Taulukko 5. Kerrostalohuoneistojen keskimddraiset nelidvuokrat rakennusvuosiluokan ja huoneluvun
mukaan, huhtikuu 1987

Tabell 5. Genomsnitts hyror per kvadratmeter for fler bostadshusldgenheter enligt byggnadsir
och rumsantal, april 1987

Rakennusvuosi Huoneluku - Rumsantal

Byggnadsér
Yhteensd 1 huonel) | 2 huonetta | 3 huonetta | 4+ huonetta
Samtliga 1 ruml 2 rum 3 rum 4+ rum

Koko maa - Hela landet
yhteensd - samtliga

Yhteensd - Samt1iga cvveevececcnennnen 19,18 22,20 19,72 18,88 17,69
1981 - ieiiiiiiinninans tesesetesannans 21,15 22,53 21,12 21,09 20,45
1976 - 1980 ......... sseesecccttcnnnns 20,37 21,69 - 21,12 20,25 19,46
1971 - 1975 civvniinninnnnns seeresaans 19,40 21,82 20,41 19,38 17,91
1961 - 1970 ciiiiiiiiiiieiiianeans cess 18,55 21,90 19,63 18,12 17,08
1951 - 1960 ........ ceesaeenen Geneceeen 18,14 22,71 18,84 16,88 16,28

B - 1] 18,97 23,65 19,00 18,06 16,93

Koko maa - Hela landet
vapaarahoitteiset - icke-arava

Yhteensd - Samt1iga ...ocevcecnnscenes 19,65 22,95 19,94 18,97 17,86
1981 - soviennn teeesens fecseasereanses 22,93 23,80 22,67 25,44 20,67
1976 - 1980 ...eeiiinnn eeeeieaean veus 20,82 22,35 21,52 20,57 19,77
1971 - 1975 ...t tecssessascanan 20,20 22,14 20,67 19,83 19,02
1961 = 1970 ..iiiiinnnarncncncnnnans . 19,57 22,69 20,44 18,62 17,79
1951 - 1960 ......... veverseas PR 19,18 23,78 19,69 17,77 16,70

S §: 111 feeraas [N 19,09 23,82 19,11 18,13 16,97

Koko maa - Hela landet
aravat - aravaldgenheter

Yhteensd - Samtliga ....evvveennnnenes 18,62 20,80 19,25 18,80 17,54
1981 - ...... tesececeas ceereeeenes cees 20,90 22,23 20,78 20,79 20,42
1976 - 1980 ........ teseveectereeceseas 20,24 21,48 20,97 20,16 19,37
1971 - 1975 tuuinnnirinncetenaenens 18,76 21,41 20,14 18,98 17,32
1961 - 1970 ........... PN ceveee 16,92 18,05 17,27 17,31 16,46
1951 - 1960 ........... Ceereceaanes ves 15,95 17,24 16,72 15,65 15,43

- 1950 ..... seeenreecessecrananns 16,78 18,63 16,32 17,09 16,25

1) Keittio lasketaan huoneeksi, keittokomero ei. - Kok rdknas som rum, kokvrd inte.

Taulukko 6. Keskuslimmitteisten vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen keskimadrdinen nelidvuokra
kuukaudessa vuokrasopimuksen keston, rakennuksen valmistumisvuoden ja asunnon huoneistoluvun
mukaan, huhtikuussa 1987

Tabell 6. Genomsnittliga manadshyrpr per kvadratmeter for icke-arava lagenheter, med centralvirme
enligt hyresforhd1landets lingd, byggnadsir och rumsantal i lagenheterna, i april 1987

Huoneluku, rakennusvuosi Yhteensa Vuokrasopimuksen kesto - Hyresforhdllandets langd
Rumsantal, byggnadsar Samtliga
Alle 1-2 3-5 6-10 yli 10
vuoden vuotta vuotta vuotta vuotta
Under 1-2 &r 3-5 ér 6-10 ar over 10 ar
ett ar

Koko maal) - Hela landetl)

Yhteensd - Samt1iga .ecevceerecvecene 19,36 21,72 20,43 19,63 18,65 17,36
1981 = tiiitieercnncrsncsnsconnas ven 21,38 24,66 23,17 19,91 - -
1976 = 1980 viveencrnnssnronsanasans 20,13 20,90 20,61 20,10 19,66 -
1971 = 1975 civeerectnneanonsannans . 20,00 20,95 20,10 19,79 20,18 18,98
1961 = 1970 .ceveevecrncncances P 19,25 21,79 20,63 19,11 18,21 17,38
1951 = 1960 ..eecevenrcecacsnsnncans 18,98 22,18 19,35 20,04 17,56 17,01
- 1950 ...... creeens ternane eee 18,71 22,57 21,12 19,57 18,09 16,77
T huome - 1 rum coveeeencoesonncanas 22,64 26,42 23,86 22,55 20,81 19,49
2 huonetta = 2 PUM cieieensnnnnnnns 19,80 22,25 22,01 19,81 19,05 17,53
3 huonetta - 3 rum ..eeveeerccanes .e 18,76 20,46 19,31 19,24 18,00 17,01
4+ huonetta - 4+ rum ....... RN . 17,63 18,16 17,77 18,30 17,99 16,77

1) Vastaavat tiedot tarkemmalla aluejaolla saatavissa Tilastokeskuksesta. - Uppgifterna kan erh&llas fran
Statistikcentralen med mera detaljerad omrddesindelning.



