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VUOKRATIEDUSTELU 1985 HYRESUNDERSUKNINGEN 1985
NELIOVUOKRA 18,22 MARKKAA RYRAN PER KVADRATMETER 18,22 MARK
Tilastokeskuksen laatiman vuokratiedustelun mukaan Enligt Statistikcentralens hyresunderstkning var
keskuslammitteisten asuinhuoneistojen vuokra vuo- den genomsnittliga kvadratmeterhyran for 1dgen-
den 1985 toukokuussa o01i keskimdarin 18 mk 22 heter med centralvdrme 18 mk 22 penni i maj 1985.
pennid nelidmetriltd kuukaudessa. Vuokra nousi Hyrorna steg med 4,8 procent fré@n februari till
helmikuusta toukokuuhun 4,8 prosenttia. maj.
Xeskusiammitteisten aravavuokrahuoneistojen vuokra For aravaldgenheter med centralvirme var genom-
oli toukokuussa 1985 keskimdirin 18 mk 40 pennid snittshyran i maj 1985 18 mk 40 penni och for
ja vastaavien vapaarahoitteisten huoneistojen ldgenheter pd den fria hyresmarknaden (icke-arava)
18 mk 8 pennid nelidltd kuukaudessa. Vuokra nousi var ménadshyran 18 mk 8 penni per kvadratmeter.
helmikuusta aravahuoneistoissa 92 pennia nelitltd Aravalagenheternas hyror steg fr8n februari med 92
eli 5,2 prosenttia ja vapaarahoitteisissa 84 pen- penni per kvadrat, dvs. 5,2 procent och hyrorna
nid eli 4,4 prosenttia. for icke-arava ldgenheter med 84 penni, dvs. 4,4
proéent.
TIEDUSTELUSSA MUKANA LEHES 50 000 VUOKRA-ASUNTOA NASTAN 50 000 HYRESBOSTADER MED I UNDERSUKNINGEN
Tilastokeskuksen  vuokratiedustelu on uusittu Statistikcentralens hyresundersokning har revide-
kevdalld 1985. Uudistuksessa on pdahuomio kiinni- rats pd vdren 1985. Vid revideringen har huvud-
tetty tietojen kerdyksen menetelmdlliseen puoleen vikten lagts p&@ metoden av uppgiftsinsamling och
ja hallinnollisten rekisteriaineistojen hyvdksi- anvdndningen av administrativt registermaterial,
kdyttoon. : ; .
Vuokratiedustelu tehddan otantatutkimuksena. Otan- Hyresundersgkningen gors som urvalsundersokning.
nan perusjoukon muodostamisessa on kaytetty Vero- Urvals populationen omfattar SkattefOrvaltningens,
hallinnon, VdestOrekisterikeskuksen ja Asuntohal- Befolkningsregistercentralens och Bostadsstyrel-
lituksen rekisteriaineistoja. ' sens administrativa registermaperial.
Otantamenetelmdnd on ollut ositettu satunnaisotan- Urvalsmetoden har varit stratifierad slumpmdssig
ta. Perusjoukko on ositettu asunnon koon, alueel- sampling. Populationen har stratifierats enligt
lisen sijainnin, rahoitusmuodon ja talotyypin mu- bostadens storlek, regionala ldge, finansierings-
kaan, Otos on poimittu suhteessa vuokra-asuntojen typ och hustyp. Urvalet har uttagits i proportion
mddrdan koko maassa. till det totala antalet hyresbostdder i hela
landet.
Vuokra-asuntoja on koko maassa noin 500 000. Vuok- Det finns sammanlagt ca 500 000 hyresbostdder i
ratiedustelu ldhetettiin 47 801 asunnolle, mikd on hela 1landet. Hyresundersdkningen skickades till
vajaa 10 prosenttia vuokra-asuntojen kokonaismdd- 47 801 bostider, vilket &r knappt 10 procent av
rdstd. Vuokratilastoon mukaan hyvdksyttiin 20 257 det totala antalet hyresbostdder. Till hyressta-
asuntoa, mikd on noin 4 prosenttia vuokra-asunto- tistiken godkindes 20 257 bostider, vilket dr ca 4
kannasta. procent av hyresbostadsbestdndet.

Taulukko 1. Tiedustelussa vastaamatta jattaneet ja hylatyt sekd tilastossa mukana olevat vuokra-asunnot
Tabell 1, Antalet som ej svarat i undersdkningen eller som underkdnts samt hyresbostdder som ir med i

. statistiken
Otoskoko Vastaamatta Omistusasuntoja | Hyldtty Tilastossa
Urvalsstorlek | Ej svarat - | Agarbostdder Underkadnda Ingdr i statis-
tiken
% % % % %

Koko maa - Hela landet 47 801 100 14 382 30 6 529 14 6 633 14 20 257 42

Hyldtyt asunnot ovat pddasiassa sukulaisuussuh- De underkinda bostdderna ir huvudsakligen bostider
de-, tyOsuhde-, alivuokralais-, laitos-, jne. pd basen av-slaktskapsforhdllande, arbetsforhdll-
asuntoja. B . ande, underhyresgdstbostdder, anstaltsbostdder osv.




VUOKRATIEDUSTELUN KASITTEET JA KAYTTO

Vuokratiedustelun kohdejoukon muodostavat kaikki
vuokra-asunnot. Vuokra-asunnoiksi luetaan tdl1Gin
myds kaikki tyd- tai virkasuhdeasunnot ja asunnot,

nen sukulaissuhteen tms. syyn takia.

Tilastossa julkaistavat tiedot koskevat vain pdd-
vuokrasuhteisia asuinhuoneistoja. Tydsuhdeasunnot
samoinkuin huoneistot, joissa vuokra on sukulai-
suuden tms. syyn takia normaalia alempi, eivdt ole

mukana tilastojulkaisun luvuissa.

Vuokrakdsitteeseen lasketaan kuuluvaksi varsinai-
sen vuokran 1isidksi erikseen maksettavat vesimak-
sut” ja lammityskustannukset. Vuokraan ei lasketa
mukaan kayttokorvauksia, joita ovat sauna-, pesu-
tupa yms. korvaukset eikd sdahko- tai puhelinmaksu-
ja. Vuokraan ei sisdllytetd myodskdan muiden tilo-
jen vuokria, jos niitd ei kdytetd asumistarkoituk-

seen,

Tilastossa asunnot on luckiteltu asunnon kaon mu-

- kaan seuraavasti: 1 huone, 2 huonetta, 3 huonetta
ja 4 huonetta tai enemmdn. Luokiteltaessa asuntoja
huoneluvun mukaan keittio on laskettu huoneeksi,
mutta keittokomeroa ei.

Julkaistavat neliOmetrivuokrat ovat painottamatto-
mia aritmeettisia keskiarvoja. Muutostiedot on
laskettu vertaamalla samojen asuntojen vuokria
kahtena perakkdisend ajankohtana.

Valtioneuvosto tekee kohtuullisia vuokria mittaa-
vien taulukkovuokrien perustarkistuksen tutkimuk-
sella kerdttdvien tietojen perusteella. Tietoja
kaytetddn my0s kuluttajahintaindeksin asumismeno-
jen hintaséurannassa.

VUOKRIEN KEHITYS VUOSINA 1962 - 1985

Suomessa on kerdtty sadnnollisesti tietoja asunto-
jen vuokrista vuodesta 1925 1dhtien. Vuosilta 1925
- 1965 tiedot on kerdnnyt Sosiaalinen tutkimustoi-
misto. T31td ajalta vuokratiedot 13ytyvit sosiaa-
liministerion julkaisemasta Sosiaalisesta aikakau-
sikirjasta. Vuodesta 1966 lahtien vuokratieduste-
lun on laatinut Tilastokeskus., Vuoteen 1961 asti
tiedot on julkaistu vain paikkakuntakohtaisina ja
ndin ollen tilastoista ei ole saatavissa koko maa-
ta koskevia tietoja. Taulukossa 2 on esitetty
vuokrien kehitys vuodesta 1962 lihtien.

HYRESUNDERSUKNINGENS BEGREPP OCH ANVANDNING

Hyresundersokningens mdlpopulation best8r av
samtliga hyresbostdder. Som hyresbostdader rdknas
d8 dven alla arbets- eller tjdnstefdrhdllande-
bostdder och bostdder som inte har faststdlld hyra
eller vars hyra ar 18g pd grund av slaktskapsfor-

hdllande el.dyl.

Uppgifterna i statistiken gdller endast bostads-
tdgenheter med huvudhyresgdster. Uppgifterna i
statistikpublikationen inneh8ller inte uppgifter
om arbetsforhdllandebostdder eller bostdder dar
hyran dr ldgre d@n normalt pd grund av sldktskaps-
forhdllande el.dyl.

Utdver den egentliga hyran omfattar hyresbegreppet
vattenavgifter och varmekostnader som betalas
skilt. I hyran raknas inte driftskostnader, t.ex.
ersdattningar for bastu, tvdttstuga h.m. och inte
heller el- eller telefonavgifter. Hyran inkluderar
inte heller hyror for andra utrymmen, om inte des-
sa anvinds for boende.

I statistiken har bostdderna klassificerats enligt
bostadens storlek enligt foljande: 1 rum, 2 rum, 3
rum och 4 rum eller flera. D& bostaderna klassi-
ficeras efter rum har kok rdknats som rum, men
inte kokvrg.

De kvadratmeterhyror som publiceras &r ovigta
aritmetiska medelvdrden. Kndringsuppgifterna har
rdaknats genom att jdmfdéra hyrorna for identiska
bostader i tvd pd varandra £51jande undersdknin-
gar.

P8 basen av de uppgifter som insamlas med under-
sdkningen gor statsr8det en grundjustering av
tabellhyror som mater skdliga hyror. Uppgifterna
anvands ocksd8 vid uppfdljning av boendeutgifter
for konsuﬁentprisindex.

HYRESUTVECKLINGEN 1962 - 1985

sedan 1925 har uppgifter om bostadshyror insamlats
regelbundet i Finland. Uppgifterna for 8ren 1925 -
1965 insamlades av. Byr@n for socialforskning.
Hyresuppgifterna for denna period finns i Social
tidskrift, som utgivits av socialministeriet. Frdn
och med 1966 har hyresundersokningen utarbetats av
Statistikcentralen, Till och med 1961 har uppgif-
terna endast publicerats per ort och darfor inne-
h8ller statistiken inte uppgifter fGr hela landet.
I tabell 2 anges utvecklingen av hyrorna frén och
med 1962,
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TauluKossa 2 on vuokratietojen ja vuokrien kehi-
tyksen 1lisdksi vertailutietona kuluttajahinta-
indeksin kehitys vastaavalta ajanjaksolta seka
Valtioneuvoston vahvistamat vuokrantarkistusyleis-
ohjeet vuodesta 1974 ightien.

Kuvioissa 1 on vuokraindeksi Jjaettu kuluttaja-
hintaindeksilld ja ndin saatu vuokrien reaali-
indeksi. Vuokrien suurin reaaliarvon lasku on ta-
pahtunut vuosina 1966 -1978, jonka jalkeen reaali-
arvo on pysynyt lahes muuttumattomana.

Kuvio 1. Vuokrien reaalinen kehitys vuosina 1962 - 1985

Utdver hyresuppgifter och uppgifter om utvecklin-
gen av hyrorna inneh8ller tabell 2 dven jamforel-
seuppgifter om utvecklingen av konsumentprisindex
fér motsvarande period samt Statsrddets allmidnna
anvisningar for hyreskontroll frén och med 1974.

I figur 1 har hyresindex dividerats med konsument-
prisindex och pd s8 sdtt har man erh§1lit real-
index for hyror. Den stdrsta nedgdngen av hyrornas
realvarde skedde 8ren 1966 - 1978, varefter real-
virdet forblivit ndstan ofdrandrat.

Figur 1. Den realla utvecklingen av hyror dren 1962 - 1985
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VAPAARAHOITTEISET VUOKRA-ASUNNOT KALLIIMPIA KUIN
SAMAN IKAISET ARAVAT

Keskusiammitteisten aravahuoneistojen vuokrat oli-
vat toukokuussa 1985 keskimddrin 32 pennid korke-
ammat kuin vapaarahoitteisten asuntojen vuokrat.
Tarkasteltaessa saman ikdisten ja kokoisten arava-
ja vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen vuokria’
havaitaan, ettd vapaarahoitteisten asuhtojen vuok -
rat ovat ldhes aina korkeammat.

Arava-asuntokanta on idltdan keskimddrin selvasti
uudempaa kuin vapaarahoitteinen vuokra-asunto-
kanta. Vuokratiedustelun pohjalta uudempien asun-
tojen vuokrat ovat huomattavasti korkeammat kuin
vanhempien asuntojen. N&in ollen myds keskimddrdi-
-nen vuokra on arava-asunnoissa korkeampi kuin va-
paarahoitteisissa.

Tarkasteltaessa pelkdastdan kerrostaloasuntoja on
keskimddrdinenkin vuokra korkeampi vapaarahoittei-
sissa vuokra-asunnoissa kuin aravissa.

PRAKAUPUNKISEUDUN VUOKRAT MUUTA MAATA KORKEAMMAT

Toukokuun vuokratiedustelun mukaan padkaupunkiseu-
dun vuokrataso oli vapaarahoitteisten asuntojen
osalta 2:sta 2,5 markkaan muita asunto-oikeus-
paikkakuntia korkeampi. Pddakaupunkiseudulla eri
kuntien valilld ei vuokratasossa ollut oleellisia
eroja.

Aravavuokra-asuntojen vuokrat sen sijaan vaihteli-
vat paljon kunnittain. Esimerkiksi Helsingin ara-
vavuokrat olivat keskimddrin 17,76 mk/m2, kun vas-
taavat vuokrat Porissa olivat 19,41 mk/mZ.

HYRESBOSTADER PR DEN FRIA HYRESMARKNADEN DYRARE
AN LIKA GAMLA ARAVA-BOSTADER

Hyrorna for aravaldgenheter med centralvdrme var i
medeltal 32 penni hdgre an hyrorna for icke-arava
lagenheter. Vid granskning av hyror for 1ika gamla
och lika stora aravaldgenheter och icke-arava 13-
genheter, kan man observera att icke-aravaldgen-
heters hyror ndstan alltid dr hogre.

Aravabostaderna dr i genomsnitt klart yngre 3dn hy-
resbostaderna pd den fria marknaden, Enligt hyres-
undersokningen ar hyrorna for de nyare bostdderna
betydligt hogre an for de dldre. S81edes dr adven
genomsnittshyran for aravabostader hogre &n for
bostdder pd den fria marknaden.

Nar det gdller flerv@ningshus dr dven genomsnitts-
hyran hogre for hyresbostdder pd den fria markna-
den dn for arava-bostdder.

HYRORNA INOM HUVUDSTADSREGIONEN HUGRE KN HYRORNA 1
HELA LANDET

Entigt hyresundersdkningen i maj var hyresnivén
for icke-arava bostdder inom huvudstadsregionen
2-2,5 mark hogre jamfort med andra bostadsrdtts-
orter. Inom huvudstadsregionen fdrekom det inte
visentliga skillnader i hyresnivin mellan de olika
kommunerna.

Daremot varierade hyrorna for aravahyresbostiderna
mycket kommunvis, Aravahyrorna var t.ex. i Hel-
singfors i medeltal 17,76 mk/mZ, medan motsvarande
hyror i Bjdrneborg var 19,41 mk/m2.

Kuvio 2, Keskuslammitteisten vuokra-asuntojen keskivuokrat toukokuussa 1985
Figur 2. Genomsnittshyror for hyresbostdder med centralvarme i maj 1985
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Erot aravavuokrissa selittyvat padasiassa asunto-
jen erilaisesta ikdjakaumasta. Helsingissd on pal-
jon vanhoja arava-asuntoja, Jjoissa paaomamenot
ovat huomattavasti pienemmdt kuin Porin keskimdd-
rin melko uusissa. aravissa. Kuviossa 2 on tarkas-
teltu asunto-oikeuspaikkakunnittain keskusldmmit-
teisten vuokra-asuntojen keskivuokraa erikseen
vapaarahoitteisten ja arava-asuntojen osalta. Tar-

kemmin vuokratiedot ovat taulukossa 5.

UUSI JA VANHA VUOKRATIEDUSTELU SEKA KEVAEN 1985
KOROTUKSET

Viimeinen vanhaan otokseen perustuva vuokratiedus-
telu tehtiin helmikuussa 1985 koskien helmikuun
1985 ja marraskuun 1984 vuokria. Uudessa tieduste-
lussa kysytiin vuoden 1985 touko- ja helmikuun
vuokria.

Taulukossa 3 on verrattu kerrostalojen vuokria
vanhan ‘ja uuden otoksen tulosten mukaan helmikuus-
sa 1985, Lisdaksi mukana on kevddn 1985 toteutuneet
vuokrankorotukset,

Skillnaderna i aravahyror kan huvudsakligen for-
klaras med bostadernas olika §ldersfordelning. 1
Helsingfors finns det m8nga gamla arava-bostader,
dir kapitalutgifterna ir betydligt mindre an for
de rdtt nya aravaldgenheterna i Bjorneborg., I fi-
gur 2 finns en Oversikt av medelhyror for hyres-
bostader med centralvirme per bostadsrdttsort
skilt for icke-arava bostdder och aravabostdder.
Mera detaljerade hyresuppgifter finns i tabell 5,

DEN GAMLA OCH NYA HYRESUNDERSOKNINGEN OCH HYRES-
FORHOJNINGARNA VRREN 1985

Den sista hyresundersokningen som baserade sig p&
det gamla urvalet utfordes i februari 1985 och den
gallde hyror i februari 1985 och november 1984, I
den nya undersokningen stdlldes frdqgor betraffande
hyror i maj och februari 1985,

I tabell 3 jamfors hyrorna i flervdningshus enligt
resultaten av det gamla och nya urvalet i februari
1985. Dessutom har v8rens 1985 hyresférhdjningar
medtagits.

Taululukko 3. Kerrostalovuokra-asuntojen keskimddraiset nelidmetrivuokrat helmi- ja toukokuussa 1985

Tabell 3, Genomsnitp]iga kvadratmeterhyror for hyresbostdder i flervdningshus i februari och maj 1985
Vanha otos vusi otos Tasoero, Muutos,
Gammalt urval [ Nytt urval pennia pennid
Skillnad, Andring,
penni penni
Helmikuu Helmikuu Toukokuu 2/1985 2-5/1985
Februari Februari Maj
Koko maa - Hela 1andet veeeeeesseessese.. 16,69 17,47 18,33 78 86
Arava Juveeeesesseacnsassssssosncacroans 16,31 17,30 18,22 99 92
Vapaarahoitteiset - Icke-arava .eeecees 17,06 17,54 18,38 48 84
Kaupungit -~ StAder e..ceeeceessseccaceses 16,68 17,59 18,44 91 85
AFAVA tiiiiiieeiitieiracsrtnnesaansanan 16,25 17,24 18,14 99 90
Vapaarahoitteiset - Icke-arava ...ee... 17,12 17,75 18,57 63 . 82
Muut kunnat - Ovriga kommuner .....eeee.. 16,72 16,61 17,57 -11 96
APaVva tiveinieseseccrasesosscsassssrcnes 16,79 17,70 18,75 91 105
Vapaarahoitteiset - Icke-arava.ecceeeo.. 16,67 16,07 16,97 -60 90

Erot uuden ja vanhan otoksen valilld vapaarahoit-
teisten asuntojen osalta juhtuvat siitd, ettd uu-
dessa otoksessa on mukana uusia ikaluokkia. Uusil-
ta kaltiimmilla asunnoilla on muutenkin suurempi
paino uudessa otoksessa. Vanhasta otoksesta olivat
karsiutuneet pois huippuvuokrat ja toisaalta ensi
kertaa markkinoille tulleita vanhoja vuokra-asun-
toja ei vanhaan otokseen saatu mukaan. Erot muiden
kuntien vapaarahoitteisten

Johtuvat aineiston pienestd koosta ja siitd johtu-

asuntojen vuokrissa

vista satunnaistekijoistd,

For icke-aravabostddernas del beror skillnaderna
mellan det gamla och nya urvalet pd det att det
nya. urvalet innehdllier nya 8ldersgrupper. Nyare
och dyrare bostdder har adven annars storre vikt i
det nya urvalet. Frdn det gamla urvalet har maxi-
mala hyror galirats bort, 8 andra sidan innehdl
det gamla urvalet inte gamla hyresbostdder som for
forsta gdngen var med pd marknaden. Skillnaderna
mellan hyrorna f&r icke-arava bostdder i andra
kommuner beror pd det ringa materialet och pé
slumpmdssiga faktorer.
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Aravien osalta ero johtuu ensinndkin uusista ika-
luokista. Uudessa otoksessa on myds suhteessa sel-
visti enemmdn vuonna 1971 ja sen jdlkeen valmistu-
neita aravia kuin vanhassa otoksessa. Vanhassa
otoksessa 011 suhteessa enemman halvempia suuria
aravia kuin uudessa otoksessa.

Erot uuden ja vanhan tiedustelun tuloksissa selit-
tyvat siis otoksen rakenne-eroilla. Uudessa.on mu-
kana suhteessa enemmdn uudempia, pienempid kal-
liimpia vuokra-asuntoja. Eri ikd- tai kokoluokkia
keskenddn vertaamalla ei vuokrissa ole olellisia
eroja. Erot syntyvdat vasta painotetuissa keski-
arvoluvuissa, Tiedot wuuden ja vanhan otoksen
rakenne-eroista ovat taulukoissa 7 ja 8.

Valtioneuvoston vuokrankorotusyleisohje maalis-
kuulle 1985 oli vapaarahoitteisten vuokra-asun-
tojen osalta 100 pennid. Tastad toteutui toukokuu-
hun .mennessd 84 pennid. Kokonaan 100 pennid ei
koteudukaan, koska mukana oli melko paljon alle
yhden vuoden vuokralla olleita asuntoja, joissa
vuokraa ei vield saanut nostaa. Aravavuokrat madi-
raytyvat todellisten kustannusten mukaan.

VUOKRASUHTEEN KESTON VAIKUTUS VUOKRIIN

vuokratiedustelussa kysyttiin  myds

vuokrasuhteen kestoa. Tulosten mukaan vaaparahoit-

Toukokuun

teisissa keskusldmmitysasunnoissa alle vuoden
kestdneissd vuokrasuhteissa vuokrat olivat 2 - 6
markkaa neliGkilometrid kohti korkeammat kuin yli
10 vuotta kestdneissd vuokrasuhteissa. Ero oli
sitd suurempi mitd pienempi asunto oli.

Tand paivand vuokrattavien, varsinkin pienten,
asuntojen vuokrat ovat selvdsti keskimddrdisia
vuokria korkeammat. Esimerkiksi Helsingissd va-
paarahoitteisten asuntojen keskivuokra oli 20,26
mk/m2, mutta alle vuoden vuokralla olleiden yksi-
diden keskivuokra oli 28,51 mk/m2. Tarkemmat tie-
dot vuokrasuhteen keston vaikutuksista vuokriin
ovat taulukossa 9.

Vuokrien sdantelylld ollaan onnistuttu pitdmaan
pitkdaikaisempien vuokrasuhteiden vuokrat 1dhelld
Valtioneuvoston midrittelemid kohtuullisia vuok-
ria. Yksityisille vuokranantajille vuokran tuotto
ei ehka ole ollut valttamattd ensisijainen tarkoi-
tus, vaan luotettava pitkdaikainen vuokrasuhde.
Mielessd on ehkd ollut huoneiston oma k3yttd myd-
hemmin tai asuntojen hinnannousun kautta saatava
varma inflaatiosuoja sijoitukselle.

Nar det gdller aravabostdder beror skillnaden
forst och framst p&8 de nya 8ldersklasserna, Det
nya urvalet innehdller klart flera aravabostdder
som fardigstdllts &r 1971 eller senare dn det

“gamla urvalet. Det gamla urvalet innehdll flera

billigare stora aravabostader an det nya urvalet.

Skillnaderna mellan resultaten av det gamia och
nya urvalet forklaras s8ledes med skillnaderna i
urvalsstrukturen, Det nya urvalet inneh8ller rela-
tivt sett flera nya, mindre och dyrare hyresbostd-
der. Det finns inga vdsentliga skillnader mellan
hyrorna ndr man jamfor olika 8lders- eller stor-
leksklasser. Skillnaderna uppst@r forst i de vagda
medelviarden. Uppgifter om skillnader mellan den
nya och gamla urvalsstrukturen anges i tabellerna
7 och 8.

Statsrddets allmdnna direktiv for hyresforhojnin-
gar i mars 1985 var 100 penni for icke-arava hy-
resbostdder. Av detta har 84 penni genomfdrts fore
maj. [ sin helhet kommer 100 penni inte ens att
genomforas, eftersom det fanns ratt s& mdnga bos-
tdder som varit uthyrda en kortare tid dn ett §r
varvid hyrorna inte d@nnu fdtt hdjas. Arava-hyrorna
bestams eniigt de verkliga kostnaderna.

HUR HYRESFORHALLANDETS LANGD PRVERKAR HYRORNA

I hyresundersdkningen i maj fr8gades &dven hyres-
forh8ilandets 1angd. Enligt resultaten var hyrorna
for icke-arava bostader med centralvdrme i hyres-
forh81landen som varat mindre dn ett &r 2-5 mark
hdgre per kvadratmeter an i hyresforh8llanden som
varat langre &n 10 8r. Skillnaden var storre ju
mindre bostad det var frdgan om.

Hyror for de bostdder som hyrs ut idag, speciellt
ndar det galler smd bostdder, dar klart hOgre an ge-
nomsnittshyrorna. T.ex. i Helsingfors var genoms-
nittshyran for icke-aravabostidder 20,26 mk/m2, me-
dan genomsnittshyran for ettor som hyrts under en
kortare tid #n ett &r var 28,51 mk/m2. Mera detal-
jerade uppgifter om hur hyresforhdllandets 1adngd
inverkar p& hyrorna anges i tabell 9,

Med hyresreglering har man lyckats h8lla hyrorna
for 18ngvariga hyresforhdllanden rdtt ndra de
skdliga hyror som faststdllts av Statsrddet. For
enskilda hyresvardar har hyresintdkterna kanske
inte varit det primdra syftet, utan ett pdlitligt
l8ngvarigt hyresfdrhdilande. Hyresvirden har even-
tuellt sjdlv tdankt anvinda ldgenheten senare eller
att tack vare prishdjningar f8 ett sakert inflati-
onsskydd for sin investering.
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Sdatioiden, vakuutusyhtididen yms. toimintaperi-

aatteista johtuen huoneistoja on my0s pidetty

vuokralla, vaikka tuotto asunnon kdypdan arvoon
ndhden olisikin pieni. T&116in on ollut tdrkeintd
sijoitukselle saatava inflaatiosuoja.

Vanhempien vuokrasuhteiden vuokrien nosto yli

yleisen korotusyleisohjeen vaatii asunto-oikeuden

tai alioikeuden pdatdksen. Tdmd on myds osaltaan

vahentanyt vanhempien vuokrasuhteiden vuokrien

tason nousua,

Vuokrat on pystytty pitamddn kyl1d kohtuullisella
tasolla, mutta samalla varsinkin uusien vapaa-
(ahoitteisten vuokra-asuntojen tarjonta on Tldhes
pysahtynyt ja
omistusasunnoiksi on lisddntynyt.

vanhempien asuntojen muuttuminen

NELIOMETRIVUOKRA RUOTSISSA 16,90 MARKKAA

Ruotsin Tilastollisen pdditoimiston suorittaman
vuokratiedustelun mukaan keskmddrdinen neliometri-
vuokra vuoden 1985 tammikuussa oli 16,90 mkl).
Muutos edellisen vuoden tammikuuhun oli 6 pro-

senttia.

Ruotsissa vuokra-asuntomarkkinat poikkeavat huo-
mattavasti Suomen olosuhteista. Vuokra-asuntoja on
yhteensa 1,5 miljoonaa, mikd on noin 36 prosenttia
kaikista 55 % on
kuntien omistuksessa. VYksityiset omistavat 39 %

asunnoista. Vuokra-asunnoista

vuokra-asunnoista ja muut ryhmdt 6 %.

Suomessa on noin 500 000 vuokra-asuntoa, mikd on
vajaa 30 % kaikista asunnoista. Suomessa vuokra-
asunnoista aravia on noin 40 % ja loput 60 %
jakautuu yksityisten henkildiden, yritysten, sai-
tioiden jne. kesken,

P8 grund av stiftelsers, forsakringsanstalters
m.m. verksamhetsprinciper har ldgenheter hyrts ut,
trots att intdkterna varit smd jamfort med gdngse
varde. Inflationsskydd for investeringen har d&

ansetts viktigt.,

Hyresforhdjningar over den allmdnna forhojningsni-
vin i &dldre hyresforhdllanden kraver bostadsrit-
tens eller underrdattens utslag. Detta har delvis
ocksd minskat stegringen av hyresnivdn i dldre hy-
resforhdl 1anden.

Hyrorna har man vdl kunnat h8ila p& en skdlig niv§
men samtidigt har utbudet av speciellt nya icke-
arava hyresldgenheter ndstan avstannat och de ald-
re bostaderna har alltmer blivit dgarbostader.

KVADRATMETERHYRAN I SVERIGE 16,90 MARK

Enligt Statistiska centralbyr@ns hyresundersgkning
i Sverige var den genomsnittliga kvadratmeterhyraq
i januari 1985 16,90 mk1). Hndringen var 6 pro-
cent frdn januari dret forut.

1 Sverige avviker hyresbostadsmarknaden betydligt
frdn de finska forh31landena. Det finns samman-
lagt 1,5 miljoner hyresbostdder, vilket dr ca 36
procent av samtliga bostdder, Av hyresbostdder ags
55 % av kommunerna. Av hyresbostd@derna dr 39 %
privatdgda och 6 % dgs av andra grupper.

I Finland finns det omkring 500 000 hyresbostader,
vilket &r knappt 30 % av alla bostdder. I Finland
ar ca 40 % av hyresbostdderna arava-ldgenheter och
de resterande 60 % fordelas mellan privatpersoner,
foretag, stiftelser osv.

Taulukko 4, Vuokra-asuntojen vuokrat Ruotsissa tammikuussa 19852)

Tabell 4.  Hyror f&r hyresbostdder i Sverige i januari 19852
th-ri2h-ri3h-r{4h-r : 5h-r{6+h - r|VYhteensad
(9) (13) (34) (31) (10) (3) Samtliga 3)
( 100 %)
Kunnat Yksityiset
Kommuner | Enskilda
Yhteensd - (100 %)3) 18,57 17,51 16,90 16,59 16,40 15,71 16,90
Samtliga
-1940 (20) - -
1941-1950 (12) 15,91 15,36
1951-1960 (18) 16,47 15,60
1961-1970 (30) 16,90 16,59
1971-1975 (18) 17,21 17,08
1976-1980 18,75 19,06
1981-1983 (2) 20,54

22,32

1) Vuoden keskivuokra on viime vuosina ollut noin 2 % korkeampi kuin tammikuun taso. Korotukset
tapahtuvat yleensd vuodenvaihteessa. - Dén genomsnittliga drshyran har under de senaste §ren varit
omkring 2 % hogre dn hyresnivin i januari. Forhdjningarna sker i allminhet vid 8rsskiftet,

2) Kdytetty kruunun kurssia 1 kr = 74 pennid. - Kursen for kronan 1 kr = 74 penni.

3) Koko kannan jakautuminen, - Fordelning av samtliga hyresbostider.
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Taulukko 6. Kerrostalohuoneistojen keskimdardiset neliGvuokrat rakennusvuosiiuokan ja huoneluvun
mukaan, toukokuu 1985

Tabell 6.  Genomsnitts hyror per kvadratmeter fér flerbostadshusligenheter enligt byggnadsdr
och rumsantal, maj 1985

Rakennusvuosi Huoneluku - Rumsantal

Byggnadsdr
Yhteensd 1 huonel) 2 huonetta | 3 huonetta |4+ huonetta
Samtliga 1 runl 2 rum 3 rum . 4+ rum

Koko maa - Hela landet
yhteensa - samtliga

Yhteensd - Samtliga voieeeveeesnranenes 18,33 20,99 18,66 18,05 17,18
1981 - (eviiiiiennnen cerecectesticacns 20,54 21,84 20,77 20,47 20,01
1976 - 1980 ......eennen coteessee coees 19,95 21,39 20,55 . 19,83 19,07
1971 - 1975 ........ T A 18,83 21,02 19,83 18,72 17,63
1961 - 1970 T E T TRy 17,81 : 20,77 18,64 17,45 16,54
1951 - 1960 ........ ceretestannsasrnes 16,90 - 20,45 17,60 15,92 15,47

- 1950 L..eiiiniieeniiiiecninnae. - 17,34 21,25 17,51 16,00 15,94

Koko maa - Hela landet
vapaarahoitteiset - icke-arava

Yhteensd - Samtliga .ceeiveeveascecanas 18,38 21,17 18,61 . 17,93 17,13
D P 21,34 22,19 21,58 20,98 21,09
1976 - 1980 4seveceeccnsoncscncsannsnne 20,19 21,44 20,83 20,22 19,19
1971 = 1975 tiivaneennncnnns veeseanaas 19,11 20,89 - 19,91 18,96 17,98
1961 - 1970 tuvvvesacasssssancaracnans 18,23 21,15 18,95 17,68 16,79
1951 - 1960 .uueirenencconsocsensannne 17,33 21,28 17,94 16,30 15,68

- 1950 ...... tesisescranecnenenns 17,38 21,31 17,52 16,01 15,97

Koko maa - Hela landet
aravat - aravaldgenheter

Yhteensd - Samtliga ...eeveeeennvannse 18,22 20,43 18,88 18,27 17,27
. 20,25 21,68 20,29 20,37 19,53
1976 - 1980 ....0vunennn sresterrees .os 19,72 21,35 20,31 19,48 18,98
1971 - 1975 tiiieiiinnrerennscnennnnss 18,42 21,31 19,69 18,37 17,18
1961 - 1970 .uieeiienireenennnanannnes 16,57 18,37 17,07 - 16,73 16,10
1951 = 1960 civniiennnenecnnnnnes covee 14,87 15,56 15,59 ~ 14,61 14,36

- 1950 ceiiiniiaannn Terssssasanes 16,08 17,29 16,93 - 15,73 14,85

1) Keittid lasketaan huoneeksi, keittokomero ei, - Kok raknas som rum, kokvrd inte.

Vastaavat tiedot tarkemmalla aluejaolla saatavissa Tilastokeskuksesta. - Uppgifterna kan erh§llas frdn
Statistikcentralen med mera detaljerad omr8desindelning.

Taulukko 7. Vuokra-asuntojen jakauma asunnon koon ja rahoitusmuodon mukaan uudessa ja vanhassa otoksessa
Tabell 7. Fordelning av hyresbostdader enligt bostadens storlek och f1nans1er1ngstyp i det nya och gamla

urvalet
Asuntajen josta % - varav % .
Tukumdarad :
Antal .
bostider lh-r 2h-r 3h-r 4+ h - r
Vanha otos - Gammalt urval .
Arava coeeveevas N 2 007 16 12 32 40

Vapaaraho1ttelset asunnot ~ Icke-arava 2 787 27 25 . 27 21

- Uusi otos - Nytt urval
APaVa Leevesvsncrensrocercnracssnss e 5 576 24 16 33 27
Vapaarahoitteiset asunnot - Icke -arava 14 681 27 26 27 20
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Taulukko 8. Vuokra-asuntojen ikidjakauma uudessa ja vanhasa otoksessa rahoitusmuodoittain
Tabell 8. Hyresbostddernas §1dersfordelning i det nya och gamla urvalet enligt finansieringstyp

Asuntojen | josta % rakennettu - varav byggda, %

Antal
bostider -1950 1951-60 | 1961-70 | 1971-75 | 1976-80 1981-

Vanha otos - Gammalt urval

Arava Jeseseceens ceesenene . 2 007 - 11 33 37 19 -

Vapaarahoitteiset asunnot - ’

Icke-arava ...... ceessasreaas -2 187 23 13 34 21 9 -
Uusi otos - Nytt urval

Arava ...... sesesenses veescas 5 576 2 7 20 33 27 11

Vapaaraho1tte1set asunnot -

Icke-arava coeeeess Ceresenas . 14 681 23 15 29 21 10 2

Taulukko 9. Keskuslammitteisten vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen keskimadrdinen nelidvuokra
kuukaudessa vuokrasopimiksen keston, rakennuksen valmistumisvuoden ja asunnon huone1sto1uvun
mukaan, toukokuussa 1985
Tabell 9. Genomsnittliga m3nadshyror per kvadratmeter for icke-arava ldgenheter, med centralvdrme
© enligt hyresforndllandets 1dngd, byggnadsdr och rumsantal i ldgenheterna, i maj 1985

_Huoneluku, rakennusvuosi Yhteensd Vuokrasopimuksen kesto - Hyresfdorh8llandets tangd
Rumsantal, byggnadsdr Samtliga
Alle 1-2 3-5 6-10 yli 10
vuoden vuotta vuotta vuotta vuotta
Under 1-2 &r 3-5 8r 6-10 &r over 10 &r
ett §r

Koko maal) - Hela landetl)

Yhteensd - SaML1iga «evevss.s e 18,08 19,53 19,29 18,21 17,51 16,23 -
1981 = vvvvreeneenenannn eereeneaann 20,63 20,41 20,57 20,74 - -
1976 - 1980 aevvvnreneeeerannas ceeen 19,59 19,89 20,02 19,28 19,44 -
1971 = 1975 teveverreneeneonaeananes 18,85 19,37 19,45 18,63 18,57 17,77
1961 - 1970 mevvvvneenananeeanas ceen 17,79 19,57 19,09 17,79 17,04 16,23
1951 = 1960 teeevveeeerenaoeeaenenns 17,01 19,08 18,63 17,47 15,92 15,37
S 1950 ceeieriieneenennns ceeenn 17,19 19,54 18,76 17,57 16,16 15,83
1 NUONE = 1 FUM vevrnnnnnnnnnnnnnns 21,06 23,75 22,48 21,09 20,07 18,55
1981 = tvvvveeneerensoneroseaeanenes 22,43 22,30 22,82 22,23 - -
1976 - 1980 veeeearenearnnons cereeen 21,08 21,43 21,75 20,59 20,73 -
1971 = 1975 tvvverrenenenseneneennnn 20,86 22,62 21,20 20,52 20,57 19,92
1961 = 1970 suuiuuinnnnnnnnnennnnnnns 20,88 24,06 22,79 21,14 19,57 18,00
1951 - 1960 ..... cereenaas evenaenan 21,15 24,26 22,84 20,77 18,75 17,89
= 1950 tariearrereneccceenennns 21,51 26,27 24,06 22,20 20,22 18,02
2 hUONELEA = 2 FUM veeervereneeansas 18,53 20,60 19,87 18,52 17,99 16,56
1981 = tevervrennannn eerereeieeaan. 21,29 . 22,25 20,29 20,26 - -
1976 = 1980 teveverennnncancnennnns 20,41 20,76 21,23 19,86 20,10 -
1971 = 1975 veveveeresaenonnnnnssans 19,60 20,38 21,11 19,27 19,06 18,99
1961 = 1970 veevereennnonsonnnnnnass 18,62 21,01 19,74 17,96 18,00 16,80
1951 - 1960 17,63 19,72 19,58 18,10 16,71 15,70
1950 17,75 20,51 18,83 18,14 17,19 16, 30
3 huonetta - . 17,73 18,79 18,85 17,97 17,46 16,05
1981 - ...... . ceeeenn 20,99 20,84 21,19 20,73 - -
1976 - 1980 19,74 20,22 20,09 19,27 20,18 -
1971 - 1975 18,68 18,84 19,17 18,85 18,28 17,90
1961 - 1970 17,37 18,57 18,34 17,44 16,96 16,61
1951 = 1960 teererieiiiniiieeneannns 16,06 17,63 17,04 16,68 15,84, 14,75
“ 1950 ceeirearrereanreenaanas 16,05 17,66 17,22 16,45 15,13 . 15,31
4+ huonetta - &+ PUM vuvuvnennnnnnns 16,69 17,54 17,60 17,07 16,47 15,58
L 19,30 18,09 19,00 20,68 - -
1976 = 1980 wereevenrerenrensanonons 18,39 18,48 18,33 18,75 18,30 -
1971 = 1975 ciuuinvennnsesncannnnnes 17,66 18,23 18,23 17,35 17,71 16,81
1961 = 1970 teuurireranerrreeneaens 16,33 17,45 16,92 16,67 16,05 15,46
1951 = 1960 veveunereaceconennanaans 15,53 16,34 16,86 16,27 14,83 15,06
= 1950 uurirneneeeeencennnnes 15,35 15,77 16,81 15,07 14,67 15,10

1) vastaavat tiedot tarkemmalla aluejaolla saatavissa Tilastokeskuksesta. - Uppgifterna kan erh8llas frén
Statistikcentralen med mera detaljerad omr8desindelning.



