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Asuntojen hinnat nousivat heina-syyskuussa

Ennakkotietojen mukaan vanhojen kerros- ja rivitaloasuntojen hinnat nousivat koko maassa 2,5 prosenttia
edelliseen neljinnekseen verrattuna. Paidkaupunkiseudulla hinnat nousivat 3,6 prosenttia ja muualla maassa 1,5
prosenttia. Edellisen vuoden vastaavaan ajankohtaan verrattuna hinnat nousivat koko maassa 0,2 prosenttia.
Piakaupunkiseudulla nousua oli 1,1 prosenttia, kun taas hinnat laskivat muualla maassa 0,6 prosenttia.

Vuoden 2009 kolmannella neljannekselld vanhan osakehuoneiston keskiméaardinen nelichinta koko maassa oli
1 945 euroa, padkaupunkiseudulla 2 915 euroa ja muualla maassa 1 508 euroa. Tiedot ilmenevit Tilastokeskuksen
laatimasta asuntojen hintatilastosta, joka perustuu verohallinnon aineistoon. Ennakkotiedot sisiltivit noin kaksi
kolmasosaa vanhojen kerros- ja rivitaloasuntojen kaupoista.

Edellisestd neljinneksestd hinnat nousivat Helsingissd 4,0 prosenttia, Espoo-Kauniaisissa 3,7 prosenttia ja
Vantaalla 1,6 prosenttia. Turussa hinnat nousivat 3,3 ja Tampereella 1,3 prosenttia. Oulussa hinnat laskivat 1,1
prosenttia. Verrattuna edellisen vuoden vastaavaan ajankohtaan hinnat nousivat Helsingissd 1,9 prosenttia ja
Espoo-Kauniaisissa 0,5 prosenttia, mutta laskivat Vantaalla 1,0 prosenttia. Hinnat laskivat Tampereella 2,5 ja
QOulussa 0,5 prosenttia, Turussa hinnat pysyivét ennallaan.

Uusien kerros- ja rivitaloasuntojen hinnat nousivat vuoden 2009 kolmannella neljannekselld koko maassa 3,1
prosenttia edelliseen neljannekseen verrattuna. Pdaakaupunkiseudulla hinnat nousivat 2,5 ja muualla Suomessa
3,4 prosenttia. Uusien asuntojen keskineliohinta oli 2 802 euroa koko maassa, 3 589 euroa padikaupunkiseudulla
ja 2 519 euroa muualla Suomessa. Edellisen vuoden vastaavaan ajankohtaan verrattuna uusien asuntojen hinnat
laskivat koko maassa 1,1 prosenttia. Pddkaupunkiseudulla hinnat nousivat 0,2 prosenttia, kun taas muualla
Suomessa hinnat laskivat 1,9 prosenttia. Tiedot perustuvat suurimpien rakennuttajien ja kiinteistovalittdjien
kauppahintatietoihin. |
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Helsinki 30.10.2009 Tietoja lainattaessa lahteend mainittava Tilastokeskus.
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* Asuntojen hintojen muutoksesta on poistettu yleinen kuluttajahintojen kehitys
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1. Kerrostalojen hinnat nousivat hein&-syyskuussa

Ennakkotietojen mukaan vanhojen kerrostaloasuntojen hinnat nousivat keskimaéérin 2,5 prosenttia koko maassa
edelliseen neljinnekseen verrattuna. Padkaupunkiseudulla hinnat nousivat 4,0 prosenttia ja muualla Suomessa
hinnat 1,0 prosenttia. Vanhan kerrostaloasunnon keskimaérdinen nelichinta koko maassa oli 2 000 euroa,
pagkaupunkiseudulla oli 2 955 euroa ja muualla Suomessa 1 472 euroa. Viime vuoden vastaavaan neljdnnekseen
ndhden hinnat nousivat 0,5 prosenttia koko maan tasolla. Pddkaupunkiseudulla hinnat nousivat 1,5 prosenttia,
kun taas muualla maassa hinnat laskivat 0,5 prosenttia. Tiedot ilmenevit Tilastokeskuksen laatimasta asuntojen
hintatilastosta, joka perustuu verohallinnon aineistoon. Ennakkotiedot siséltavit noin kaksi kolmasosaa vanhojen
kerros- ja rivitaloasuntojen kaupoista.

Helsingissi vanhojen kerrostaloasuntojen hinnat nousivat 4,2 prosenttia, Espoo-Kauniaisissa hinnat nousivat
4.9 prosenttia ja Vantaalla 1,1 prosenttia. Tampereella hinnat nousivat 1,9 ja Turussa 2,2 prosenttia. Lahdessa
hinnat nousivat 1,4 prosenttia, Kuopiossa 0,8 prosenttia ja Jyviskyldssé 0,7 prosenttia. Oulussa hinnat laskivat
3,5 prosenttia edellisestd neljanneksestd. Helsingissd vanhan kerrostalosunnon keskiméaérdinen nelichinta oli
3 255 euroa ja Oulussa 1 497 euroa.

Vanhojen yksididen hinnat nousivat Helsingin keskustassa keskimaarin 4,1 prosenttia ja kaupungin muilla
alueilla 3,0 — 5,0 prosenttia. Espoo-Kauniaisissa hinnat nousivat 6,6 ja Vantaalla 0,9 prosenttia. Turussa hinnat -
nousivat 5,5, Tampereella 2,7, Lahdessa 7,5, Jyviaskyldssd 6,0 ja Oulussa 1,9 prosenttia edellisesté neljénneksest.
Vanhan yksion keskiméérdinen nelidhinta padkaupunkiseudulla on 3 785 euroa ja muualla maassa 1 648 euroa.

Vanhojen kaksioiden hinnat nousivat Helsingissi 3,6 prosenttia, Espoo-Kauniaisissa 3,7 ja Vantaalla 2,2
prosenttia. Turussa hinnat nousivat 5,2, Tampereella 3,2, Jyviskyldssi 1,6 ja Lahdessa 3,3 prosenttia. Oulussa
hinnat laskivat 1,6 prosenttia edellisestd neljanneksestd. Vanhan kaksion keskimédrdinen nelidhinta
paidkaupunkiseudulla oli 3 005 euroa ja muualla Suomessa 1 480 euroa.

Vanhojen perheasuntojen hinnat nousivat Helsingissa 4,7, Espoo-Kauniaisissa 5,2 ja Vantaalla 0,4 prosenttia
edellisestd neljanneksestid. Tampereella hinnat nousivat 0,8 prosenttia ja Turussa hinnat pysyivit ldhes ennallaan.
Oulussa hinnat laskivat 5,3, Jyviskylidssi 0,6 ja Lahdessa 0,4 prosenttia. Perheasunnon keskiméaériinen nelishinta
padkaupunkiseudulla oli 2 820 euroa ja muualla maassa 1 446 euroa.

Edellsvuoteen verrattuna vanhojen yksididen hinnat nousivat 5,0 prosenttia padkaupunkiseudulla ja muualla
Suomessa 2,1 prosenttia. Kaksioiden hinnat nousivat vuodessa 3,0 prosenttia padkaupunkiseudulla ja muulla
maassa 0,8 prosenttia. Perheasuntojen hinnat nousivat padkaupunkiseudulla 0,2 prosenttia ja laskivat muualla
maassa 1,8 prosenttia.

Uusien kerrostalojen hinnat nousivat koko maassa 1,7 prosenttia. Pddkaupunkiseudulla ja muualla Suomessa
hinnat nousivat 1,7 prosenttia. edellisestd neljinneksestd. Muualla Suomessa hinnat nousivat eniten
pédkaupunkiseudun ulkopuolisella Uudellamaalla ja Itd-Uudellamaalla 6,5 prosenttia. Pddkaupunkiseudulla
uudet kerrostaloasunnot keskiméadrin maksoivat 3 787 euroa per neli6 ja muualla Suomessa 2 732 euroa per
nelid.

Vuositasolla uusien kerrostalojen hinnat laskivat koko maassa 1,8 prosenttia. Pddkaupunkiseudulla hinnat
laskivat 0,7 prosenttia ja muualla Suomessa 2,6 prosenttia. Muualla Suomessa hinnat laskivat eniten

Eteld-Suomessa, 7,0 prosenttia, kun taas hinnat nousivat Iti-Suomessa 0,2 prosenttia. Tiedot perustuvat
suurimpien rakennuttajien ja kiinteistovélittdjien kauppahintatietoihin.




2. Rivitalojen hinnat nousivat hein-syyskuussa

Ennakkotietojen mukaan vanhojen rivitalojen hinnat nousivat keskimidrin 2,4 prosenttia koko maassa,
padkaupunkiseudulla 2,8 prosenttia ja muualla maassa 2,1 prosenttia edellisestd neljanneksestd. Vanhan rivitalon
keskiméérdinen neliGhinta padkaupunkiseudulla oli 2 836 euroa ja muualla Suomessa 1 551 euroa.

Vanhojen rivitalojen hinnat nousivat Helsingissé 3,1, Espoo-Kauniaisissa 2,9 ja Vantaalla 2,1 prosenttia. Turussa
hinnat nousivat 6,1, Oulussa 2,0, Jyviskyldssd 1,0 prosenttia ja Kuopiossa 2,7 prosenttia. Lahdessa hinnat
laskivat 8,4 prosenttia edellisestd neljanneksestd Tampereella hinnat pysyivit ldhes ennallaan. Rivitalonelié
Helsingissd keskimaérin maksoi 2 916 euroa, Tampereella 2 047 euroa ja Oulussa 1 613 euroa.

Edellisvuodesta vanhojen rivitalojen hinnat laskivat koko maassa keskimaérin 0,3 prosenttia. Padkaupunkiseudulla
hinnat nousivat 0,4 prosenttia ja muualla Suomessa hinnat laskivat 0,7 prosenttia. Helsingissd hinnat nousivat
2,8, Turussa 0,8 ja Oulussa 0,6 prosenttia. Tampereella hinnat laskivat 4,4, Vantaalla 2,3 ja Espoo-Kauniaisissa
0,5 prosenttia.

Uusien rivitalojen hinnat nousivat koko maassa 5,3 prosenttia edellisestd neljanneksestd. Pddkaupunkiseudulla
hinnat nousivat 4,4 prosenttia ja muualla Suomessa 5,6 prosenttia. Eniten hinnat nousivat padkaupunkiseudun
ulkopuolisella Uudellamaalla ja Itd-Uudellamaalla 6,5 prosenttia. Rivitalonelié maksoi paakaupunklseudulla
keskimdirin 3 170 euroa ja muualla Suomessa 2 283 euroa.

Vuositasolla uusien rivitalojen hinnat keskiméérin pysyivét ennallaan. Pddkaupunkiseudulla hinnat nousivat
2,5 prosenttia ja laskivat muualla Suomessa 0,9 prosenttia. Eniten hinnat laskivat Pohjois- Suomessa 4,4
prosentilla, kun taas hinnat nousivat Iti-Suomessa 10 prosentilla.




3. Asuntojen hintojen muutos suhteessa palkkoihin ja yleiseen hintatasoon

Vuodesta 1983 vanhojen asuntojen hinnat ovat nousseet 220 prosenttia. Samalla aikavililld yleinen ansiotaso
on kohonnut ldhes saman verran ja yleinen hintataso on kaksinkertaistunut. Asuntomarkkinoiden
ylikuumenemisen aikaan vuosien 1987-89 vililld hinnat nousivat periti 72 %, palkat nousivat samalla aikavililld
25 %.1990-luvun alun laman aikana asuntojen hinnat laskivat neljan vuoden aikana noin 40 prosenttia. Palkat
kehittyivit samaan aikaan 19 prosenttia. Ostovoimakyky ostaa asunto palkkatuloilla oli suurimmillaan vuonna
1995 (ks. kuvio 1).

Asuntojen hinnat l4htivit nousuun vuonna 1996. Viime vuosikymmenen loppuvuosina asuntojen hinnat nousivat
lahes 50 prosenttia. Vuosituhannen minitaantuman aikana v. 2001 asuntojen hinnat notkahtivat vajaan prosentin.
Tamén jilkeen asuntojen hinnat ovat nousseet vuoden 2008 puoliviliin asti. Vuosina 1996-2008 asuntojen
hinnat nousivat 127 prosenttia. Samalla aikavililld palkat kohosivat 53 prosenttia ja yleinen hintataso 24
prosenttia.

Palkkojen ostovoimakyky on nopeasti heikentynyt 2000-luvulla. Asuntomarkkinoille syntyi "hintakupla”
vuonna 2006, jolloin pitkén ajan asuntojen hintakdyré nousi yleisen ansiotasoindeksin ylépuolelle. Asuntojen
hintojen laskun my6td vuonna 2008 asuntomarkkinoiden "hintakupla" on sulanut. Asuntojen hintojen lasku on
tervehdyttinyt asuntomarkkinoita.

2. Asuntojen hintojen, palkkojen ja kuluttajahintojen vuosimuutokset
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4. Asuntojen hintakehitys muualla

Ruotsissa timén vuoden kolmannella neljinnekselld asuntojen hinnat (sisiltidd omakoti- ja rivitalot) keskiméairin
pysyivit samalla tasolla vuoden 2008 vastaavaan neljénnekseen verrattuna. Toiseen vuosineljannekseen
verrattuna hinnat nousivat 3,0 prosenttia. Suur-Tukholman alueella hinnat laskivat edellisvuodesta 2,0 prosenttia,
mutta nousivat 2,0 prosenttia edellisestéd neljanneksestd. Keskimaérin asunto maksoi Ruotsissa 1,88 miljoonaa.
kruunua (183 607 euroa) ja Suur-Tukholman alueella 3,49 miljoonaa kruunua (341 027 euroa). Vuodesta 2005
asuntojen hinnat Ruotsissa ovat nousseet noin neljanneksen ja Suur-Tukholman alueella vajaat 2 prosenttiyksikkod
enemmin kuin koko maassa. Luvut perustuvat Ruotsin tilastoviraston tietoihin.

Norjan tilastoviraston mukaan asuntojen hinnat nousivat kolmannella neljannekselld 3,8 prosenttia
edellisvuodesta. Kerrostalojen hinnat nousivat keskiméérin 6,6 prosenttia ja rivitalot 2,8 prosenttia viime vuoden
vastaavaan ajankohtaan verrattuna. Hinnat nousivat keskimiirin 1,8 prosenttia edelliseen neljannekseen
verrattuna. Keskimiirdinen nelidhinta Oslossa rivitaloissa oli 28 488 kruunua (3 420 euroa) ja kerrostaloissa
35 040 kruunua (4 208 euroa). Asuntojen hinnat ovat Norjassa kallistuneet noin kolmanneksen vuodesta 2005.

Saksassa vanhojen asuntojen hinnat laskivat timén vuoden kolmannella neljannekselld 3,0 prosenttia
edellisvuodesta. Kevidsta hinnat ovat nousseet keskiméérin 0,8 prosenttia. Asuntojen keskiméérédinen nelidhinta
Saksassa on 2 257 euroa (v. 2008). Tiedot ilmenevit Hypoport AG:n ja Bulwien Gesa AG:n laskelmista.

Britanniassa asuntojen hinnat laskivat toisella neljannekselld 12,3 prosenttia ja Lontoossa 14,4 prosenttia viime
vuoden vastaavaan ajankohtaan verrattuna. Kuluvan vuoden tammi-maaliskuusta hinnat laskivat 0,7 prosenttia
koko Britanniassa ja Lontoossa. Koko maassa asunto maksoi keskimaarin 159 773 puntaa (174 200 euroa) ja
Lontoossa 242 548 puntaa (264 440 euroa). Asuntojen hinnat ovat Britanniassa nousseet 5,0 prosenttia ja
Lontoossa 9,8 prosenttia vuodesta 2005. Luvut perustuvat Britannian tilastoviraston tietoihin. '

Ranskassa vanhojen kerros- ja rivitaloasuntojen hinnat laskivat 4,8 prosenttia timédn vuoden kolmannella
vuosineljannekselld vuoden 2008 vastaavaan ajankohtaan verrattuna. Témén vuoden toisesta neljannekseltd
laskivat 0,7 prosenttia. Kerros- ja rivitaloasuntojen keskiméérdinen nelishinta Ranskassa oli 2 950 euroa ja
Pariisissa 6 105 euroa. Vuoden 2006 alusta asuntojen hinnat ovat laskeneet keskiméirin 1,3 prosenttia. Tiedot
perustuvat Federation Nationale de I’Immobilierin (FNAIM) julkaisuun.

Espanjassa vanhojen asuntojen hinnat laskivat keskiméddrin 7,7 prosenttia timédn vuoden toisella
vuosineljannekselld edellisen vuoden vastaavaan ajankohtaan verrattuna. Edelliseen vuosineljanneksen verrattuna
hinnat laskivat 0,4 prosenttia. Vuoden 2007 alusta hinnat ovat keskiméédrin Jaskeneet 5,4 prosenttia. Luvut
perustuvat Espanjan tilastoviraston tietoihin.

Federal Housing Finance Agencyn mukaan USA:ssa asuntojen hinnat laskivat 6,1 prosenttia timén vuoden
toisella neljannekselld verrattuna vuoden 2008 vastaavaan ajankohtaan. Tammi-maaliskuusta hinnat laskivat
keskimadrin 0,7 prosenttia. Vuoden aikana hinnat laskivat 46 osavaltiossa, eniten Nevadassa 28,1 prosenttia.
Hinnat nousivat ripeimmin Pohjois-Dakotassa 2,8 prosentilla. Suurimmista kaupungeista hinnat laskivat eniten
Miamissa 28,2 prosenttia. Houstonissa hinnat nousivat vuoden aikana 2,9 prosenttia. Vuodesta 2005 asuntojen
hinnat ovat USA:ssa laskeneet keskimairin 3,0 prosenttia.

Asuntojen hintatilastointi on tilla hetkelld kehittdmisen kohteena useassa EU-maassa. Y114 esitetyt tiedot on
keritty useasta tietoldhteestd, eivitki ne valttamitts ole vertailukelpoisia keskendén tai Suomen tietojen kanssa.
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1. Vanhojen osakehuoneistojen velattomat nelichinnat keskiméaarin 3. neljannekselld 2009 sekd muutokset

Alue Tiedot

Keskihinta,euro/m2 | Indeksi  |Indeksin muutos | Indeksin Reaalihintaindeksi | Reaali-indeksin | Reaali-indeksin

2005=100, | neljannesmuutos | vuosimuutos | 2005=100, neljannesmuutos | vuosimuutos
3nelit |, %2 » % 3.nelj.3

Koko maa 19450 115,0 2,5 0,2 106,2 27 1,0
Paakaupunkiseutu 2915,0 118,2 3,6 1,1 109,2 39 1,9
Muu Suomi 1508,0 112,4 1.5 -0,6 103,8 1,8 0,2
Uusimaa 27120 117,3 3.6 0.9 108,3 3.9 1,7
Ita-Uusimaa 18910 110,2 -0,1 -1,9 101,8 0,2 -1.1
Varsinais-Suomi 1543,0 1141 3,4 -05 105,4 3,7 0.3
Satakunta 1185,0 108,2 -2,7 0,8 99,9 2,5 0,0
Kanta-Hame 1469,0 11,7 0,4 0,5 103,1 0,7 1,3
Pirkanmaa 17850 113,3 15 2,5 104,6 1,8 -1,8
Paijat-Hame 1391,0 109,9 -1,6 -1,9 101,5 -1.3 -1,2
Kymenlaakso 12630 118,4 26 1,8 1094 2.8 26
Etela-Karjala 1464,0 11,0 3,0 2.4 102,6 3.3 -1,6
Eteld-Savo 1293,0 120,2 -0.6 -0,8 111,0 -0,3 0,0
Pohjois-Savo 1448,0 1114 14 0.6 102,9 1,7 1.3
Pohjois-Karjala 1309,0 113,8 0.3 -2,1 105,1 0,6 -1,3
Keski-Suomi 14700 114,9 1.1 42 106,1 1.4 5,0
Eteld-Pohjanmaa 12760 11,9 0.0 -0,8 103,3 0,3 -0,1
Pohjanmaa 1411,0 120,2 3,9 3.5 11,0 42 43
Keski-Pohjanmaa 13520 127.1 1,6 -0,4 117.4 1.8 04
Pohjois-Pohjanmaa 1419,0 102,4 0,3 0,2 94,6 0,6 0,9
Kainuu 1218,0 109,6 -2,2 -4,7 101,3 -1,9 -4,0
Lappi 1070,0 115,7 -1.3 -2,9 106,8 -1,0 2,2
Helsinki® 3180,0 1204 4,0 1.9 111,2 4,3 2,6
Helsinki-1 4691,0 1243 40 -0,2 114.8 4,3 0,6
Helsinki-2 3500,0 1234 47 3,7 114,0 5,0 4,5
Helsinki-3 26720 116,2 34 0,8 107.3 3,7 1,5
Helsinki-4 2404,0 114,8 3.1 1.1 106,0 3.4 1.9
Espoo-Kauniainen 27810 115,9 3.7 0,5 1071 4,0 1,3
Vantaa 22420 112,9 16 -1,0 104,2 1.9 -0,2
Kehyskunnat® 19210 110,4 36 0,7 102,0 39 0,0
Porvoo 2 064,0 108,6 -0,1 2.4 100,3 0,1 -1,7
Tampere 1985,0 113.4 1.3 2,5 104,7 1,5 -1,8
Turku 1672,0 112,2 3,3 0.0 103,6 3,6 0,8
Pori 12340 108.4 -5,2 -3,5 100,1 -4,9 -2,8
Rauma 1318,0 108,3 -0,6 6,6 100,1 -0,3 7.4
Lappeenranta 1639,0 112,3 2,8 -1.9 103,8 3.1 -1.1
Kotka 13250 119,7 09 -1.9 110,5 1,2 -1.1
Kouvola 1201,0 116,9 4.0 58 108,0 4,3 6,7
Lahti 14910 111,0 -1,0 0,1 102,5 -0,7 0,8
Hameenlinna 16520 11,4 04 -0,2 102,9 -0,2 0.5
Kuopio 1721,0 109,86 14 2,2 101,2 1,7 3,0
Jyvaskyld 1676,0 1147 0,38 3,8 105,9 1,1 46
Vaasa 15430 1234 4.8 3,7 114,0 5,1 4,5
Seinajoki 14370 1074 -4.0 -4.3 99,2 3,7 -3,6
Kokkola 1459,0 127,5 23 -1,7 117.8 2,6 -0,9
Mikkeli 1589,0 116,3 0,9 -1,7 107.5 1,2 1,0
Joensuu 1610,0 1147 1,0 -0.5 106,0 1.3 0,2
Oulu 15480 99,7 -1,1 -0,5 92,0 -0,8 0,3
Kajaani 1260,0 116,4 2.2 0,2 1075 25 0,9
Rovaniemi 1294,0 115,2 -3,0 -0,8 106,4 -2,7 -0,1

1) Nimellishintaindeksi 2005=100

2) Muutosprosentti lasketaan indeksin pistelukua kdyttden, muutosta ei voi suoraan laskea suoraan keskimédrdisistd neliohinnoista
aineistojen eroista johtuen

3) Kuluttajahintojen suhteen
4) Helsingin aluejako perustuu postinumeroalueluokitukseen. Tarkka aluejako internetissi osoitteessa www.tilastokeskus. fiftil/ashi/luo.html

5) Kehyskunnat = Hyvink#d, Jarvenpid, Kerava, Riithmiki, Kirkkonummi, Nurmijirvi, Sipoo, Tuusula ja Vihti



http://www.tilastokeskus.fi/til/ashi/luo.html

2. Vanhojen kerrostaloyksididen velattomat neliéhinnat keskiméirin, indeksi 3. neljanneksellda 2009

seka muutokset

Neliéhinta Indeksiluku 2005=100 | Neljdinnesmuutos | Vuosimuutos

euro/m? % %
Alue
Espoo-Kauniainen 3182 132.8 6.6 6.3
Helsinki 4028 130.1 4.1 5.0
Helsinki 1 4957 124.3 4.4 4.1
Helsinki 2 4076 133.8 4.1 6.2
Helsinki 3 3165 127.0 2.0 1.5
Helsinki 4 2927 129.4 5.6 33
Vantaa 2653 127.8 0.9 3.9
Jyvéaskyla 1958 120.8 6.0 9.2
Kuopio 2013 1134 -0.5 8.7
Lahti 1672 123.3 7.5 7.5
Oulu 1792 103.3 1.9 0.2
Tampere 2321 124.6 27 4.1
Turku 1985 115.7 5.5 0.3
Koko maa 2542 125.2 3.6 3.8
Muu Suomi (koko maa - PKS) 1648 117.9 29 2.1
Paakaupunkiseutu (PKS) 3785 130.2 4.0 5.0

3. Vanhojen kerrostalokaksioiden velattomat nelidhinnat keskiméaérin, indeksi 3. neljannekselld 2009

sekd muutokset

Nelidhinta Indeksiluku 2005=100 | Neljdnnesmuutos |Vuosimuutos

euro/m? % %
Alue
Espoo-Kauniainen 2674 120.9 3.7 4.8
Helsinki 3248 1227 3.6 29
Helsinki 1 4612 122.4 1.7 -0.3
Helsinki 2 3454 1224 3.8 3.8
Helsinki 3 2707 121.9 37 3.4
Helsinki 4 2505 124.6 5.2 4.1
Vantaa 2262 122.9 2.2 1.6
Jyvéaskyla 1673 115.8 1.6 5.8
Kuopio 1655 109.4 0.9 0.8
Lahti 1452 114.6 3.3 0.1
Oulu 1635 98.3 -1.6 14
Tampere 1995 117.4 3.2 -0.2
Turku 1687 115.4 5.2 4.0
Koko maa 1958 118.4 2.7 1.8
Muu Suomi (koko maa - PKS) 1480 115.0 24 0.8
Paakaupunkiseutu (PKS) 3005 122.5 34 3.0
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4. Vanhojen kerrostalokolmioiden velattomat neliohinnat keskimaarin, indeksi 3. neljanneksella 2009
seka muutokset

Nelibhinta Indeksiluku 2005=100 | Neljannesmuutos |Vuosimuutos

euro/m? % %
Alue
Espoo-Kauniainen 2514 1171 5.2 0.5
Helsinki 3139 120.9 47 0.2
Helsinki 1 4679 125.0 5.1 -1.0
Helsinki 2 3469 123.4 6.1 1.2
Helsinki 3 2430 115.6 27 -1.5
Helsinki 4 2095 114.4 286 1.5
Vantaa 1860 112.6 0.4 -0.9
Jyvaskyla 1579 115.0 -0.6 1.4
Kuopio 1703 107.7 0.9 1.5
Lahti 1446 1121 -04 2.7
Oulu 1446 94.8 -5.3 -3.3
Tampere 1884 1134 0.8 -3.2
Turku 1506 109.5 0.1 -2.9
Koko maa 1966 115.8 23 -0.7
Muu Suomi (koko maa - PKS) 1446 111.8 0.1 -1.8
Paakaupunkiseutu (PKS) 2820 119.3 4.3 0.2

5. Vanhojen rivitalojen velattomat nelidhinnat keskiméarin, indeksi 3. neljannekselld 2009 sekd muutokset

Neliéhinta Indeksiluku 2005=100 | Neljannesmuutos | Vuosimuutos

euro/m? % %
Alue
Espoo-Kauniainen 2938 113.9 29 -0.5
Helsinki 2916 112.9 3.1 2.8
Helsinki 1 . . . .
Helsinki 2 3305 " 1184 3.2 8.9
Helsinki 3 2889 111.8 41 14
Helsinki 4 2660 108.8 21 -1.0
Vantaa 2509 108.2 21 23
Jyvaskyla 1734 113.4 1.0 41
Kuopio 1769 111.5 27 3.5
Lahti 1616 102.8 -8.4 5.7
Oulu 1613 103.6 2.0 0.6
Tampere 2047 109.1 0.1 -4.4
Turku 1921 112.9 6.1 0.8
Koko maa 1870 1117 24 -0.3
Muu Suomi (koko maa - PKS) 1551 1M11.2 21 0.7
Paakaupunkiseutu (PKS) 2836 1124 28 04
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3. Vanhojen ja uusien asuntojen hintakehitys vuodesta 2005

130

125

120

115

110

105

100

95

90

=\anhhat asunnot

- Judet asaunnot -

* vuoden 2009 tiedot vield ennakoiliset

4 1 2 3 4 1 2 3

! 2008 | 2009

13



Laatuseloste: Asuntojen hinnat

1. Tilastotietojen relevanssi
1.1 Tietosisilto ja kdyttdtarkoitus

Asuntojen hintojen neljannesvuositilasto kuvaa vanhojen ja uusien osakehuoneistojen velattomia nelidhintoja
ja niiden muutoksia neljannesvuosi- ja vuositasolla. Tilasto siséltdd alueen - vanhojen asuntojen osalta myds
osa-alueen - talotyypin ja huoneluvun mukaan luokiteltuja tietoja tarkasteluneljannekseltd sekd pidemmaltd
aikavaililta. Tilaston tarkoituksena on tajota tietoa asuntomarkkinoiden kehityksesti kaikille asuntomarkkinoita
seuraaville tahoille.

1.2 Tilaston késitteet, luokitukset ja aineistot:
Aineistot ja tiedonantajat:

Vanhat asunnot: hintatilaston tietojen perustana ovat Verohallituksen varainsiirtoverolaskelmia varten kerddmit
hintatiedot. Lisdksi tilastossa kiytetddn Verohallituksen kiinteistérekisterid sekd Vaestorekisterikeskuksen
rakennus- ja huoneistorekisteriin perustuvaa Tilastokeskuksen asuntokanta-aineistoa.

Uudet asunnot: hintatilaston tietojen perustana ovat suurimpien kiinteistovélittdjien ja rakennuttajien tekemien
uusien asuntojen kauppatiedot, jotka Tilastokeskus saa yksityisen hintapalveluseurannan kautta.

Kisitteet:

Asunto: Asunnolla eli asuinhuoneistolla tarkoitetaan keitti114, keittokomerolla tai keittotilalla varustettua yhden
asuinhuoneen tai useampia asuinhuoneita kasittdvda, ymparivuotiseen asumiseen tarkoitettua kokonaisuutta.

Asunnon neliéhinta: Tilastossa kiytetdéin velatonta hintaa, eli velkaosuus siséltyy hintaan. Julkaistava hintakésite
on nelidhinta (€/m2).

Asunnon pinta-ala: Asunnon pinta-ala (m2) lasketaan sité rajoittavien seinien sisdpinnoista. Asunnon pinta-alaan
lasketaan myds aputilojen (kodinhoitotilan, vaatehuoneen tms.), kylpyhuoneen, askarteluhuoneen, takkahuoneen,
huoneistokohtaisen saunan, pesu- ja pukuhuoneen pinta-ala sekd tydtiloina kdytetyt huoneet, jos niissd ei
tydskentele palkattuja ty6ntekijéitd. Asunnon pinta-alaan ei lasketa mukaan autotallia, kellaria, kalustamattomassa
pohjakerroksessa olevaa saunatilaa, kylmaé varastotilaa, parveketta, kuistia, vilpolaa, tuulikaappia eikd ullakon
muita kuin asuintiloja.

Ensiasunto:  Ensiasuntokaupoiksi luetaan ne kaupat, jotka ovat oikeutettuja  ensiasunnon
varainsiirtoverovapautukseen (www.vero.fi).

Vanha/uusi asunto: Vanhalla asunnolla tarkoitetaan asuntoa, joka ei ole valmistunut tarkasteluvuonna tai sitd
edeltidvind vuonna. Uudella asunnolla tarkoitetaan vastaavasti tilastovuonna tai sitd edeltdvédnd valmistunutta
asuntoa, joka myydiin ensimmdisti kertaa.

Talotyyppi: Tilaston tiedot luokitellaan talotyypin mukaan kerrostaloihin ja rivitaloihin. Rivitalotietoihin
sisdltyvit osakeasuntomuotoiset pientalot.

Rahoitustyyppi: Tilastossa kiytettivddn vapaarahoitteisten asuntojen luokkaan eivédt kuulu ARAVA- ja
HITAS-asunnot.

Huoneluku: Huone on ikkunallinen tila, jonka lattia-pinta-ala on vihintién 7 m2 ja keskikorkeus vahintaén 2
metrid. Eteistd, vilpolaa, makuualkovia tai muuta vas-taavaa ei katsota huoneeksi. Huonelukuun ei sisélly
keittiétd. Huonelukuluokkaan 3+ kuuluvat asunnot, joissa on vahintdén kolme huonetta.

(Nimellis)hintaindeksi: Kertoo hintojen muutoksen kyseisen indeksin perusajankohtaan (vanhat asunnot 2005,
2000, 1983 tai 1970 ja uudet asunnot 2005) verrattuna.

Reaalihintaindeksi: Kertoo reaalisen hintojen muutoksen indeksin perusajankohtaan (vanhat asunnot 2005,
2000, 1983 tai 1970 ja uudet asunnot 2005) verrattuna. Reaalihintaindeksi saadaan jakamalla
nimellishintaindeksin pisteluku vastaavan ajankohdan ja vastaavan perusvuoden kuluttajahintaindeksin
pisteluvulla.
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Jakaumatunnusluvut:

Q1 (alakvartiili) = 25 % nelichinnoista ovat pienempid tai yhta suuria kuin alakvartiili.

Med (mediaani) = Keskimmdinen neli6hinta, kun neliéhinnat on jérjestetty suuruusjirjestykseen.
Q3 (yldkvartiili) = 75 % nelidhinnoista ovat pienempid tai yhté suuria kuin ylakvartiili.
Luokitukset:

Aluejako, vanhat asunnot: Tilastossa kdytetdin erilaisia yhdistelmaalueita kuten padkaupunkiseutu, kehyskunnat,
maakunnat ja kaupunkien osa-alueet. Pddkaupunkiseutuun kuuluvat Helsinki, Espoo, Vantaa ja Kauniainen,
joka kuuluu tilastoissa Espooseen. Kehyskunnat késittivit Hyvinkéédn, Jarvenpiédn, Keravan, Kirkkonummen,
Nurmijirven, Rithiméen, Sipoon, Tuusulan ja Vihdin. Maakuntaluokitus on valtioneuvoston pédtoksen
(26.2.1998) mukainen. Kaupunkien osa-alueluokitukset perustuvat hintatason ja sijainnin mukaiseen
postinumeroalueluokitteluun.Tarkka aluejakoluokitus 16ytyy Tilastokeskuksen internetsivuilta.

Aluejako, uudet asunnot: Alhaisesta kauppojen lukuméiristéd johtuen uusien asuntojen tilastoinnissa kéytetty
aluejako on karkeampi kuin vanhojen asuntojen tilastoinnissa kédytetty aluejako. Uusien asuntojen hintatilaston
luokittelussa on huomioitu myos kuluttajahintaindeksin kiyttotarpeet ja, siksi alueluokitus on tehty suuraluejakoa
kayttden. Alueluokat ovat (1) koko Suomi, (2) padkaupunkiseutu (vastaava kuten vanhojen asuntojen kohdalla,
(koko Suomi pois lukien pddkaupunkiseutu), (4) muu Uusimaa (pois lukien padkaupunkiseutu) ja Itd-Uusimaa
seki suuralueet: (5) Eteld-Suomi, (6) Lansi-Suomi, (7) 1td-Suomi ja (8) Pohjois-Suomi.

2. Tilastotutkimuksen menetelméakuvaus ,
Asuntojen hinnat 2005=100 indeksin laskentamenetelma yhdistd4 klassisen aineiston luokitukseen perustuvan
metodin ja regressioanalyysin (ns. hedoninen menetelmé). Hintaindeksilld pyritdén toteutuneiden kauppahintojen
perusteella vastaamaan mahdollisimman hyvin kysymykseen, paljonko enemmin/vihemmin tyypillinen
osakehuoneisto maksaa nyt kuin atkaisemmin. Téssd kysymyksen asettelussa keskihintojen muutosten seuranta
ei ole vilttamattd tyydyttdvi ratkaisu, koska keskihinnat muuttuvat my6s sen vuoksi, ettd eri ajankohtina
myytyjen asuntojen koostumus ei ole sama. Esimerkiksi eri huoneistotyyppien osuus voi vaihdella neljanneksestd
toiseen. Menetelmilld pyritddn entistd paremmin erottamaan aito hintakehitys asuntojen ominaisuuksista
johtuvista hinnanmuutoksista eri ajankohtina..

Koska sijainti, talotyyppi ja huonelukumiiri ovat tirkeimmét asunnon hintaan vaikuttavat tekijit, myyjen
asuntojen koostumusta vakioidaan ensin ndiden suhteen luokittelemalla. Alueluokitus on muodostettu niin, ettd
se olisi toisaalta maantieteellisesti mielekds ja toisaalta asuntojen hintatason kannalta mahdollisimman
homogeeninen. Suurimmat kaupungit on jaettu useampaan osa-alueeseen. Toisaalta pienimmét kunnat, joissa
tehdéin vain vdhan osakehuoneistokauppoja on yhdistetty. Alueen sisilla osakehuoneistot on jaettu talotyypin
mukaan kahteen luokkaan: kerrostaloasunnot sekarivi- ja pientalot. Kerrostalot on edefleen ryhmitelty huoneluvun
mukaan yksidiksi, kaksioiksi ja vahintddn kolmen huoneen asunnoiksi. Rivitalot on jaettu huoneluvun mukaan
kahteen luokkaan — alle 3 huonetta ja vdhintddn 3 huonetta.

Kiytetty luokitus ei vilttdmattd homogenisoi aineistoa riittdvasti, koska esimerkiksi luokan sisélld huoneistot
eroavat mm. mikroijainnin, pinta-alan, valmistumisvuoden yms. suhteen. Kéytettavissa aineistossa on tietoja
asunnon sijainnista postinumeroaluetasolla, idsti ja pinta-alasta. Regressiomallin avulla néillé tiedoilla voidaan
korjata vertailuperiodin luokkakeskihinta niin, ettd timi ns. laatukorjattu keskihinta ottaa huomioon luokan
sisdisid aineiston koostumuksen muutoksia perus- ja vertailuperiodilla relevanttien muuttujien suhteen.
Madritellddn seuraava regressiomalli:

Keskimaaraisten nelidhintojen regressiomalli

L
(1) La(py)=p, + ;Brzxij1 + yy(pinta_alag) +v,(pinta_alag) + §(2005- valm. wosi)y +

52J(2 005-valm.vuosi ), + 2-1Ukh“°ne;ﬂ +MRT; +1,(RT),; *(huone3),; + &
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Mallin notaatio on standardi.

L)

on alueen j asunnon i logaritminen neliGhinta asuinpinta-alaneli6td kohti. Muuttujat

A;

ovat mikro-alueindikaattoreita (postinumeroalueita suurten kaupunkien osalta ja kuntaindikaattoreita
yhdistelmialueilla). Huone-nimiset muuttujat ovat huonelukuindikaattoreita, RT on indikaattori rivitaloasunnoille
ja (RT)*(huone3) on interaktiotermi rivitaloille, joissa on véhintién 3 huonetta.

Mallit on estimoitu pienimmén neliosumman menetelmélld (OLS) eri alueille, eikd luokittain, koska jalkimméinen
vaihtoehto ei ollut vapausasteongelmien vuoksi mahdollinen. Funktiomuoto on standardi puolilogaritminen
funktio ja mallissa on asuinpinta-alan sekd valmistumisvuoden nelidjuuret, koska oletettavasti valmistumisvuoden
ja pinta-alan vaikutus hintaan on epélineaarinen. Huoneluokka -indikaattorit ovat tietenkin korreloituneita
pinta-alan kanssa, mutta niitd on pidetty mukana teknisisté syistd. Ne varmistavat yhdessd RT-indikaattorin ja
(RT)*(huone3) —interaktiotermin kanssa, ettd jadnndstermien summa jokaisessa indeksilaskentaluokassa on
perusperiodilla (vuosi 2005) nolla

Merkitian mallin parametrien
bo by, by 8, 8y &y, dy 1, 1y 7y By, g
. estimaatteja indeksiluokassa i vektorilla

Mallin parametrivektori luokassa i
bg

sekd ominaisuuksien (valmistumisvuosi, koko, postinumeroalueindikaattori) keskiarvoja perus- ja vastaavasti
vertailuajankohdalla vektoreilla

Perusajankohdan hinnan keskiarvovektori

oi
Xp

Vertailuajankohdan hinnan keskiarvovektori

=i
X

T#llsin kunkin indeksiluokan i siséll4 laatukorjaus koon, valmistumisvuoden ja postinumeroaluetason sijainnin
mukaan voidaan esittiid muodossa:

Indeksiluokan i laatukorjaus
LHe R85

Laatukorjaus toimii seuraavasti: Jos esimerkiksi tilastointineljannekselld luokassa i asunnot ovat keskiméérin
vanhempia kuin perusajankohdalia, indeksii tiytyy korjata ylospéin, koska muuten asuntojen korkeammasta
idstd johtuva matalampi hinta tulkittaisiin vaérin hintojen laskuna. Korjauksen suuruus méiriytyy regressiomallien
valmistumisvuosikertoimista sekd perus- ja vertailuajankohdan myytyjen asuntojen keskimédréisen
valmistumisvuoden erosta.

Koko maan pisteluku saadaan aggregoimalla indeksiluokkakohtaiset hinnan muutokset ja laatukorjaukset ns.
log-Laspeyres indeksikaavalla

Log-Laspeyres indeksikaava
N =i yoo .
@ logLay=em(Q ln(%) Yerp (S il (=5 - =0)
il (4 =l

Kaavassa (2) on N indeksiluokkien lukuméiri,
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Luokan i geometrisen keskihinnan muutos

2

b2

ja

Luokan i paino

w

Yksittiisten havaintojen nelidhinnoista saadaan ao. kaavalla

Geometriset keskihinnat

(3)

Painot ovat vuoden 2005 vanhan osakehuoneistokannan arvo-osuuksia:

Painojen laskenta

A —=f ik i
{4) 19§=~——A:(ala_oi rzg,)( % -
S (dao* r)* 5

fal
, missi
Asuntojen keskimdirdinen pinta-ala luokassa i vuonna 2005
alap
ja
Asuntojen lukumaré luokassa i
g
sekd

Luokan keskihinta vuonna 2005
B
3. Tietojen oikeellisuus ja tarkkuus

3.1. Tilaston luotettavuus

Vanhojen asuntojen hintatilasto perustuu Verohallituksen varainsiirtoveroaineistoon, joka siséltdd kaikkien
osakeasuntomuotoisten asuntojen kaupat. Kaikki neljannekselld tehdyt vanhat osakehuoneistokaupat eivét tule
tilastoon, silld ostajalla on kaksi kuukautta aikaa maksaa varainsiirtovero. Monet henkil6t kuitenkin maksavat
varainsiirtoveron nopeammin ja kiinteistonvalittdjien vilittimissi kaupoissa vero maksetaan kaupantekohetkella.

Tilaston ilmestyessi siind on mukana tuoreimman tilastoneljanneksen osalta noin 2/3 kaikista kaupoista. Loput
tiedoista Tilastokeskus saa myShemmin sitd mukaa kuin ne kertyvit Verohallituksessa. Neljannesvuositietoja
pdivitetddn takautuvasti siten, ettd vuoden lopulliset tiedot julkaistaan seuraavan vuoden ensimmadisen
vuosineljanneksen julkaisussa.
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Tilaston tulokset antavat suhteellisen luotettavan kuvan alueen asunto-osakemarkkinoista. On kuitenkin
huomioitava tilastossa mukana olevien kauppojen lukuméird. Jos kauppoja on tehty véhén, niin muutama
poikkeava tapaus alueella voi vaikuttaa merkittévisti keskihintaan

Uusien asuntojen hintatilasto perustuu suurimmilta kiinteistovélittdjilta ja rakennuttajilta saatuun aineistoon ja
tiedot ovat lopullisia ensimmdiselld julkistamiskerralla.

3.2. Tilaston tarkkuus

Tilastoon ei hyviksyti tapauksia, joissa kauppahinta- tai pinta-alatieto puuttuu tai hinta on poikkeuksellisen
alhainen tai korkea esim. sukulaiskaupan tai tallennusvirheen vuoksi. Alueittain médritellyt neliohinnan
hyviksytyt vaihteluvilit olivat vuosien 2008 ja 2009 tilastoissa seuraavat: Padkaupunkiseutu: 1200-9000 €/m2.
Tampere, Turku, Jyviskyld, Kuopio, Oulu, Vaasa, pddkaupunkiseudun kehyskunnat: 800-6000 €/m2. Muut
alueet: 500-5000 €/m2. '

Asuntojen hintaindeksille on estimoitu 95 %:n luottamusvilit ns. bootstrap —menetelmailla. Koko maan tasolla
indeksin muutosprosentin luottamusvili on +0,7 %, padkaupunkiseudulla £ 1,4 % ja muualla maassa £ 0,8.

3.3. Tilaston tunnuslukujen kédyttdminen

Koska hintaindeksissd on otettu huomioon eri ajankohtien myytyjen asuntojen valmistumisvuoden, pinta-alan
ja tarkemmin mééritellyn asuntojen sijainnin jakaumassa tapahtuneet muutokset ja niiden hintavaikutus, tilaston
keskihinnat muuttuvat eri tavoin kuin hintaindeksi. Ndin on menetelty, koska eri tilanteessa hintaindeksi ja
nelidhinnat ovat kukin kéyttokelpoisia mittareita

Hintaindeksilld pyritdan vastaamaan mahdollisimman hyvin kysymykseen, paljonko enemmaén/vihemmén
keskiverto vanha osakehuoneisto maksaa nyt kuin aikaisemmin. Keskihinta taas kertoo, miké on ollut vallitseva
hintataso kaupan kohteena olevissa asunnoissa ottamatta kantaa siihen, olivatko ne vanhempia, uudempia,
isompia vai pienempii kuin aikaisemmin myydyt.

4. Tietojen ajantasaisuus ja oikea-aikaisuus

4.1. Tilaston ilmestymistiheys ja mittausjakso

Asuntojen neljdnnesvuositilasto laaditaan neljdnnesvuosittain, ja se julkaistaan kuukauden kuluttua ko.
neljdnneksen padttymisesta.

4.2. Tilaston ennakollisuus

Tilaston ilmestyessd siind on mukana tuoreimman tilastoneljanneksen osalta noin 2/3 kaikista kaupoista. Loput
tiedoista Tilastokeskus saa myShemmin sitd mukaa kuin ne kertyvit Verohallituksessa.

Neljinnesvuosittaisia tietoja piivitetidn takautuvasti kunkin neljannesvuosijulkaisun yhteydessé siten, ettd
lopulliset tiedot vuoden t osalta julkaistaan seuraavan vuoden (t+1) ensimmdisen vuosineljanneksen julkaisussa.
5. Tietojen saatavuus ja lapinékyvyys/selkeys

Asuntojen neljannesvuositilaston julkaisupéivénd julkaistaan Tilastokeskuksen internetsivuilla tilastoon perustuva
tuorein tilasto —tiedote. Lisiksi asuntojen hinnoista 16ytyy tietoa Tilastokeskuksen internetsivuilta ja
tietokantapalvelusta,. '

Keskeiset metatiedot on selvitetty tissd dokumentissa, joka on siséllytetty asuntojen neljdnnesvuosijulkaisuun.
Dokumentti on saatavilla myos Tilastokeskuksen verkkosivuilta.

T4ama4 tilasto kattaa vain asunto-osakeyhtidmuotoiset asuntokaupat. Etenkin padkaupunkiseudun ulkopuolella
tehdisin myds paljon kauppaa kiinteistoilld, jotka eiviit ole mukana téss tilastossa. Kiinteistgjen kuntakohtaisia
kauppahintatietoja saa Maanmittaushallituksesta (puh. 040 801 1204)

6. Tilastojen vertailukelpoisuus

6.1. Vertailtavuus muihin aineistoihin
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Muiden tiedontuottajien tuloksiin verratessa on hyva tarkistaa tuloksien perustana oleva tietoldhde.
Tilastokeskuksen tiedot perustuvat Verohallituksen totaalia-neistoon, ja nédin ollen aineisto on téysin kattava
tehtyjen kauppojen suhteen.

6.2. Vertailtavuus historiatietoihin

Asuntojen hinnoista on saatavilla nykyisen neljannesvuositilaston mukaisella luokituksella Verohallituksen
varainsiirtoveroaineistoon perustuvaa tietoa vuodesta 1987 ldhtien. T4t vanhempaa tietoa on olemassa vuodesta
1970 ldhtien. Vuosien 1970-1986 tiedot perustuvat kiinteistonvélittdjien aineistoihin, ja luokitus on selvésti
suppeampi kuin vuodesta 1987 alkavissa tiedoissa. Uusien asuntojen osalta aikasarjat on laskettu vuodesta 2002
lahtien.

7. Selkeys ja eheys/yhtenéisyys

Tilastokeskus julkaisee osakeasuntojen hintojen tilaston lisdksi .kiinteistojen hintojen neljannesvuosittaisia
tietoja. Tilastokeskuksen tilastojen lisdksi asuntojen hinnoista ja asuntojen hintakehityksestd julkaisevat tietoa
mm. kiinteistonvilittdjit, luottolaitokset ja pankit. Tilastojen eroista tarkemmin kohdassa 6.1.
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