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Asuntojen hinnat

1989, 4. neljannes

15.3.1990
Asuntojen hintaindeksi 1983=100 %-muutos
ed. vuosi ed. nelj.
Nimellishinnat 220.6 +6.3 -2.5
Reaalihinnat 158.8 -0.4 -3.6

Asuntojen hintaindeksin 1983=100 ja
kuluttajahintaindeksin vuosimuutokset

muutos %
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ASUNTO]JEN HINTATILASTO IV/1989

Johdanto

Asuntojen hintatilasto kuvaa vanhojen osakehuoneistojen velattomia nelidhintoja
ja niiden muutoksia kiinteistonvalittdjien valittimissa asuntokaupoissa. Tilasto
oostuu seuraavista osista:

- asuntojen hintatilasto (mk/nelio)
- asuntojen hintaindeksit 1970=100 ja 1983=100
- asuntojen hintojen reaalinen kehitys, indeksi 1970=100

Laadintamenetelmd on selostettu jéljempand, sekd julkaisuissa "Asuntojen hinnat

1970 - II neljannes 1985" ja Tilastokeskuksen tilastotiedotuksia sarja HI 1985:6, hin-

nat. Tilastossa kédytetyt aluejaot ja painotiedot on esitetty liitteessd 2. Kehyskun-

nilla tarkoitetaan seuraavia kuntia: Hyvinkaa, Jarvenpaa, Kerava, Riihimaki, Kirk-
“ konummi, Nurmijarvi, Sipoo, Tuusula ja Vihti.

Asuntojen hinnat laskivat ja kauppa hiljeni

Viime vuonna vanhojen kerrostaloasuntojen hinnat kaantyivat laskuun vuoden
kolmannella neljannekselld. Hinnat alenivat kerrostaloasuntojen osalta 0.8 %.
Loka-joulukuussa hinnat jatkoivat laskuaan:  koko maassa 29 % ja paa-
kaupunkiseudulla 4.6 % verrattuna heind-syyskuuhun. Asuntojen hintojen laskua
ei ole tapahtunut samanlaisena yleisend suuntauksena niind kahtenakymmenena
vuotena, jolloin tietoja on ollut saatavilla.

Helsingissda kerrostaloasuntojen hinnat laskivat vuoden kolmannesta neljan-
neksesta keskimairin 4.7% ja kantakaupungissa (osa-alue 1, ks. liite 3) hinnat
alenivat 5.5 %. Espoossa ja Kauniaisissa vanhojen kerrostaloasuntojen hinnat
alenivat miltei viisi prosenttia. Tampereella laskua oli 5.1 %. Muualla maassa hin-
nat laskivat eniten ]Jc;tkassa 5.6 %, Kouvolassa 5.3 % ja Himeenlinnassa 4.7 %.

Rivitalojen hinnat sitdvastoin pysyivit ldhes ennallaan. On kuitenkin huomattava,
ettd tilastoon sisaltyvid kauppoja tehtiin hyvin vdhan. -

Asuntokauppa hiljeni huomattavasti viimeiselld vuosineljannekselld. Edellisella
neljannekselld tilastossa oli mukana kiinteistonvalittdjien valittdmid asuntokaup-
poja koko maasta 4299 kpl. Tassa neljanneksessd on vain 2721 asuntokauppaa (ks.
taulukko B). Helsingissa miytiin noin 1/4 vihemman asuntoja kuin heina-syys-
kuussa. Rahamarkkinoiden kiristynyt tilanne on viahentdnyt ostohalukkuutta.

Kerrostaloasuntojen hintojen nousu vuositasolla 5.4 %

Asuntojen hintojen nousu vuositasolla hidastui selvasti vuoden lopulla. Vanhojen
kerrostaloasuntojen velattomien nelichintojen vuosinousu kolmannella neljannek-
selld oli 19.8 % ja viimeisella nelj'ainneksefléi loka-joulukuussa vain 5.4 %. Koko
vuoden hintojen nousuksi tuli 22 %. Alkuvuodesta hinnat kohosivat yli 30 %
vuositasolla.

Padkaupunkiseudulla ja Helsingissd vuosinousu miltei pysdhtyi ollen alle 2
prosenttia (ks. kuva 1, kansikuva). Vuositasolla nopeinta hintojen kohoamista vii-
meiselld neljanneksella (noin 10 - 20 %) tapahtui sellaisissa kaupungeissa, joissa
hintataso oli alunperin keskimaaraistd alhaisempi, kuten Hameenlinnassa ja Mik-
kelissa. Edellisesta tilastosta vuosinousu on kuitenkin hidastunut, esimerkiksi Kot-
kassa 26.6:sta prosentista alle viiteen prosenttiin.



Reaalihinnat laskivat 4.1 % heina-syyskuusta

~

Vuoden 1989 kolmanteen neljannekseen verrattuna hinnat laskivat reaalisesti loka-
joulukuussa 4.1 % koko maassa (ks. kuva 2). Pdakaupunkiseudulla hinnat alenivat
5.8 %. Helsingissd kantakaupungin alueella laskua oli 6.6 %. Raumalla ja Vaasassa
reaalihinnat nousivat 2 - 3 %. Pienissd kaupungeissa kauppoja oli vahan.

Reaalisesti vuositasolla vanhojen kerrostaloasuntojen hinnat laskivat vuoden vii-
meiselld neljannekselld 1.1 % verrattuna vuoden 1988 vastaavaan ajankohtaan.
Edelliselld neljannekselld heind-syyskuussa vuosinousu oli vield yli 12 %.

Asuntojen reaalihintojen negatiiviseen kehitykseen vaikutti kuluttajahintcg’en
nousu samanaikaisesti tapahtuneen asuntokaupan hiljenemisen kanssa. Vuoden
1989 viimeiselld neljannekselld kuluttajahinnat nousivat keskimdirin 6.8 %

" edellisesta vuodesta.

Kuva 2.

Asuntojen hintojen reaalikehitys
1983-1989 4. neljannes

indeksi 1983=100
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Pddkaupunkiseudun ja muun maan hintataso kaventui edelleen

Kerrostaloasunnon velaton hinta oli koko maassa vuoden neljinnelld neljan-
nekselld keskimddrin 8196 mk/m2. Piakaupunkiseudulla keskihinta oli 11178
mk/m2. Pddkaupunkiseudun hintaero verratuna muuhun Suomeen oli keskimaa-
rin yli 4800 mE/m?-. Ero oli pienentynyt edellisestd neljainneksestd noin 450
mk/m2. Padkaupunkiseudulla hinnat ovat laskeneet nopeammin (ks. taulukko A).

Taulukko A. Vanhojen kerrostaloasuntojen keskimairaiset velattomat nelidhinnat ja in-
deksit (1983=100) erdissd kaupungeissa

Kaupunki /1989 | IV/1989 Indeksi | muutos | Reaal- | muutos
1983=100 edell. indeksi edell. -

IV/1989 nelj. |1983=100 nelj.

mk/m2 mk/m?-J % IV/1989 %

Helsinki 12417 11814 2220 47 159.8 -5.8
Helsinki-1 15737 14876  240.6 55 173.2 -6.6
Helsinki-2 13479 12798  211.0 49 151.9 -6.0
Helsinki-3 11712 11090 2137 5.2 153.8 -6.4
Helsinki-4 10308 9970 2359 32 169.9 -4.4
Espoo+Kauniainen 10388 9937 2177 4.8 156.7 -6.0
Vantaa 9330 843 2271 -39 163.5 5.1
Kehyskunnat < 8129 7948 2419 2.0 174.2 -3.2
Tampere . 7240 6886  226.6 -5.1 163.1 -6.3
Turku | 7263 7039  204.4 28 1472 3.9
Pori 4981 4844 2082 20 149.9 -3.2
Lappeenranta 6865 6665 2022 2.5 145.6 -3.7
Kouvola 5807 5535 2219 53 159.7 -6.5
Lahti 6382 6273 2152 15 154.9 2.7
Hameenlinna 7280 6941 2825 -4.7 203.4 5.9
Kotka ‘ 5637 5178 2156 -5.6 155.2 6.7
Rauma 4892 5211 2548 +46 1834 +3.3
Kuopio 6980 6815  206.7 2.3 1488 -35
Jyvaskyld 7313 7165 2076 1.9 149.5 -3.1
Vaasa 6120 6327 2015 +33 145.1 +2.0
Mikkeli 6071 5770 2054 -39 147.9 5.0
Joensuu 6831 6640  199.7 -3 1438 -4.3
Oulu 5844 5883  193.3 +09 139.2 -0.3
Rovaniemi 5321 5368  166.5 -1.1 119.9 2.3
Koko maa 8459 8196 2208 29 159.0 -4.1
Péékaupunkiseutu 11729 11178 222.0 46 159.9 -5.8

Muu Suomi 6486 6387 2206 -1.8 158.8 -3.1
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Kuva 3. Kerrostaloasuntojen velattomat nelidhinnat padkaupunkiseudulla
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Kuva 4. Kerrostaloasuntojen velattomat nelichinnat erdissa kaupungeissa

mk/nelié (1000 mk)
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Aineiston peittivyys

Asuntojen hintatilastossa on mukana noin 25 % -kaikista tehdyistd asunto-
kaupoista. Tilastossa mukana olevista kunnista aineiston peittavyys vaihtelee 25 -
50 prosentin vililld. Alueellisesti tilaston peittivyys on suurin pddkau-
un]}:iseudulla ja Pohjois-Suomen kaupungeissa, joista vanhojen osake-
uoneistojen kaupoista on tilastossa mukana noin 40 %.1

Taulukko B. Tilastoon siséltyvit asuntokaupat

Vuosi yht. Hki vuoSi ‘ yht. - Hki
1970 486 232 1982 9903 2619
1971 637 251 1983 15044 4649
1972 816 231 1984 16712 4793
1973 1027 240 1985 18007 4793
1974 1278 240 1986, 18806 4863
1975 1184 258 1987 20766 5021
1976 1310 259 1988 18483 . 4748
1977 1808 601 19892 14420 2842
1978 4639 1776 -89 3836 . 787
1979 - 6364 2301 11/-89 3467 732
" 1980 7832 2487  II/-89 4299 748
1981 8587 2464  IV/-89 2721 559

 Asuntojen hintatilaston ja -indeksin laadintamenetelma

Asuntojen hintatilasto ja -indeksit laaditaan pankkien osaomistamien kiin-
teistonvalitysyhtididen ja Suomen kiinteisténvalittdjdin liiton jdsentoimistojen
valittimista vanhojen osakehuoneistojen kaupoista.

Huoneistokeskus oy:llda, Huoneistomarkkinointi 0?1:115, Osuuspankkien kiin-
teistokeskus oy:lld ja Sdédstopankkien kiinteistonvilitys oy:lld on hintaseuran-
tajdrjestelma Valtion teknillisessd tutkimuskeskuksessa. Suomen kiinteiston-

valittajdin liitto ry:n fésentoimisto'en valittamistd asuntokaupoista on keratty
tietoja vuodesta 1983 alkaen jarjestelméain, jota liitto itse ylldpitaa.

Asuntojen hintatilasto ja -indeksit laaditaan neljannesvuosittain edelld mainitusta

aineistosta ja ne julkaistaan 2,5 kuukauden viiveelld ao. neljinneksen paattymi-
sesta. :

1) Tieto perustuu Verohallituksen osakehuoneistojen leimaveroaineistoon vuosilta 1987-1988, jotka kattavat
kaikki tehdyt asunto-osakekaupat. Tilastokeskus on tehnyt em. aineistoilla alustavia laskelmia asuntojen
hinta- ja lukumééritiedoista.

2) Koko vuoden luvussa ovat mukana myds ns. mydhdstyneet kaupat, jotka eivit ole mukana neljin-
nesvuositilastossa.
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LITIITTE 1

ASUNTOJEN HINTATILASTOSSA JA INDEKSISSA KAYTETYT LUOKITUKSET:

Aluejako on muodostettu kaupan kohteena olevan asunnon posti-
numeron mukaan. Tilastoalueet on esitetty liitteessd 2.

Talotyypin mukaan huoneistot on jaettu kerrostaloasuntoihin
ja rivitaloasuntoihin. Rivitaloasuntoihin luetaan myds pari-
taloja ja ketjutaloja sekd mahdollisesti osakeyhtidmuotoisia
pientaloja, joita ei ole kyetty erottamaan aineistosta. Rivi-
taloasuntoja ei luokitella muun kuin alueen perusteella.

Huoneluvun mukaan kerrostaloasunnot -jaetaan kolmeen huoneis-
totyyppiin: yksi®dihin, kaksioihin ja suurempiin (kolmiot+),
siten ettd keittiditd ei ole luettu huoneeksi.

Rakennuksen idn suhteen kerrostaloasunnot on jaettu kolmeen

ryhmd@dn. Vanhoihin huoneistoihin on' luettu asunnot, joiden

rakennusvuosi on 1960 tai aikaisempi, paitsi Helsingissa, Tu- -

russa ja Tampereella, joissa rajana on vuosi 1950. Keski-
ikdisiksi on em. kaupungeissa luettu vuosina 1951-1970 ja
muualla Suomessa vuosina 1961-1970 rakennetut asunnot. Vuo-

den 1970 jdlkeen, mutta ennen tilastovuotta valmistuneet .
asunnot on luokiteltu ryhm&an "uudet", joihin ei kuitenkaan

lueta uusia ensimmdistd kertaa myytdviad asuntoja, jotka on
jatetty tilaston ulkopuolelle.

LIITE 2

ASUNTOJEN HINTATILASTON PAINORAKENNE I/1989 LAHTIEN:
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