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ASUNTOJEN HINTATILASTO

JOHDANTO

HINTOJEN

Asuntojen hintatilasto kuvaa vanhojen osakehuoneistojen ve-
lattomia nelidhintoja ja niiden muutoksia kiinteistdnvalitta-
jien valittamissd asuntokaupoissa.

Tilasto koostuu seuraavista osista:

- asuntojen hintatilasto
- asuntojen hintaindeksi 1970=100
- asuntojen hintaindeksi 1983=100

Reaalista hintakehitystda on tarkasteltu elinkustannusindeksin
avulla.

Laadintamenetelmdda on selostettu jdljempdnd ja julkaisuissa
"Asuntojen hinnat L970 - II neljannes 1985", Tilastokeskuksen
Tilastotiedotuksia sarja HI 1985:6, Hinnat

NOUSU JATKUI

Vanhojen asuntojen hinnat nousivat edelleen ripedsti vuoden
1988 4. neljanneks=211&. Asuntojen velattomat nelidhinnat ko-
hosivat edellisesti vuodesta koko maassa keskimddrin 41,8 %.

Nousu edellisestd neljanneksestd koko maassa oli 9,9 % ja
pddkaupunkiseudulla 8,8 %. Vastaavat nousuprosentit olivat
heind-syyskuussa xoko maassa 8,6 % ja pddkaupunkiseudulla
9,5 %.

Asuntojen hintojen nousun vuosikeskiarvo vuonna 1988 oli ko-
ko maan osalta 35,1 % ja pddkaupunkiseudulla 39,8 %.

Asuntojen hintaind=ksin 1983=100 mukaan loka-joulukuussa myy-
dyt kerrostaloasunnot olivat koko maassa 42,8 % ja paakaupun-
kiseudulla 42,4 % kalliimpia kuin vastaavana aikana vuotta
aikaisemmin. Voimaxkainta kerrostaloasuntojen hintojen nousu
0li Turussa, jossa hinnat nousivat 53,6 %. Helsingiss& hinnat
nousivat 41,3 %, Vantaalla 47,7 % ja Espoossa (mukaanlu-
kien Kauniainen) sekd& Lahdessa 44,1 %. Hitainta hintojen
nousu oli Mikkelissa 20,9 %, Vaasassa 21,6 % sekd Joensuus-
sa, Jjossa asuntojen hinnat kohosivat 29,1 % vuoden 1987
vastaavasta neljanneksesta.




REAALINOUSU KESKIMAARIN LAHES 30 % VUONNA 1988

Kuva 1.

" Helsingissd kerrostaloasunnot kallistuivat

Kerrostaloasuntojen hinnat nousivat 4. nelj&nnekselld reaali-
sesti edellisen vuoden vastaavasta ajankohdasta 34,9 %. Edel-
liselld neljdnnekselld vastaava vuosinousu oli 31,4 %. Voi-
makkainta reaalihintojen nousu on ollut Turussa 45,1 % ja
Vantaalla 39,5 %. Keskim#irdinen asuntojen reaalinen hinto-
jen nousu vuonna 1988 oli koko maassa 29,8 %.

Reaalisestli Kkerrostaloasuntojen hinnat olivat 4. neljdnnek-
selld keskimddrin 60,9 % korkeammat kuin indeksin perusvuote-
na 1983. Eniten asuntojen hinnat ovat nousseet vuodesta
1983 vVantaalla 71,1 %, Kouvolassa 70,5 % ja Helsingissi 67,9
%$. Y1li 60 prosentin reaalinousuun ylsivdt kaupungeista lisdk-
si Tampere ja Espoo (mukaanlukien Kauniainen).

vuoden aikana
33,4 %. Suurin reaalinousu Helsingissd on ollut osa-alueella
1 40 3 % ja osa-alueella 4, jossa nousu oli 36,2 % (ks. liite
2, Helsingin osa-alueet).

Markkamddriisesti kerrostaloasuntojen neliBhinnat Helsingisséi
olivat vuoden 1988 loka-joulukuussa runsaat 3 400 mk korkeam-
mat kuin vuotta aikaisemmin. Pddkaupunkiseudulla ero vuotta
aikaisempaan verrattuna oli noin 3 300 mk. Muualla maassa
kerrostaloasuntojen nelithinnat olivat noin 1 800 mk kor-
keammalla tasolla edellisen vuoden vastaavaan ajankohtaan.
verrattuna.

Asuntojen hintojen reaalikehitys

1983-1988
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PAAKAUPUNKISEUDUN ASUNNOT YLI 80 % KALLIIMPIA KUIN MUUALLA

Kerrostaloasuntojen velaton keskihinta oli koko maassa vuoden
1988 4. neljdnneksellsd keskimddrin 7 953 mk nelidltd. P&dkau-
punkiseudulla (Helsinki, Espoo, Vantaa) keskihinta oli 11186
mk nelidltd eli 84 §% korkeampi kuin muualla maassa, jossa
keskihinta oli 6 071 mk neli&lta.

Helsingissd kerrostaloasuntojen velaton keskineliShinta oli
11 737 mk vuoden 1988 4. neljdnnekselld. Espoossa ja Kau-
niaisissa nelidhinta samaan aikaan oli 10 078 mk ja Vantaalla
8 876 mk.

Suurimmillaan hintaerot ovat p##&kaupunkiseudun ja muun Suomen
v#dlill4. Muun Suomen suurien kaupunkien vdliset hintaerot
eividt ole kovinkaan suuria. Halvimmat nelithinnat 1&6ytyivat
Porista 4 795 mk, Mikkelistd 4 937 mk ja Rovaniemeltd, jos-
sa hinta 0li 5 077 mk nelidltd vuoden 1988 4. neljénneksella.

Taulukko A: Vanhojen kerrostalohuoneistojen keskim&&-

rdiset velattomat nelidhinnat erdisséi
kaupungeissa
Iv/1988 {111/1988 , Indeksi |Reaali-
indeksi
2 2 (1983=100)
mk/m” - mk/m IvVv/1988 |1v/1988
Helsinki 11737 10747 218,4 167,9
Helsinki-1 14722 13097 233,9 179,8
Helsinki-2 12754 11674 208,5 160,3
Helsinki-3 11176 10263 215,0 165,2
Helsinki-4 9902 9245 226,2 173,8
Espoo+Kauniainen 10078 9080 218,3 167,8
Vantaa 8876 8197 222,6 171,1
Tampere 6727 6190 217,6 167,3
Turku 6923 6308 193,8 149,0
Pori 4795 4168 ' 198,7 152,7
Lappeenranta 6111 5812 184,3 141,6
Kouvola 5794 5217 221,8 170,5
Lahti 6165 5459 208,1 159,9
Kuopio 6205 5928 183,6 141,1
Jyvédskyla 6944 6379 ©192,5 148,0
Vaasa 5195 5570 165,6 127,3
Joensuu 6137 5716 183,2 140,8
Mikkeli 4937 4494 173,1 133,1
Oulu 5606 5198 180,0 138,3
Rovaniemi 5077 4631 158,2 121,6
Koko maa 7953 7236 209,3 160, 9
Pddkaupunkiseutu 11186 10232 218,9 168,3

Muu Suomi 6071 5485 203,8 156,6



Kuva 2. :
Kerrostaloasuntojen velattomat nelidhinnat p&dkaupunkiseudulla
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Kuva 3. . ‘
Kerrostaloasuntojen velattomat nelidhinnat erdissd@ kaupungeissa
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Kuva 4. Asuntojen hintaindeksin 1983=100 (kerrostal.) ja kuluttaja-
hintaindeksin muutokset edelliseltd vuodelta
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AINEISTON PEITTAVYYS

Vanhojen osakehuoneistojen kauppojen lukumddristd ei ole kdy-
Karkeasti arvioiden asuntojen

tettdvissd tarkkoja

hintatilastossa on mukana noin 20-25 prosenttia tehdyistéd
kaupoista. Alueellisesti aineiston peittdvyys on suurin p&é-

1980 1981 1982

L ' L
1983

tietoja.

1985 1986

1987

1988 1989

kaupunkiseudulla ja Helsingissd, jossa tilastoissa on mukana
ldhes puolet kerrostaloasuntokaupoista.

Taulukko B:
Yhteensd

1970 486
1971 637
1972 816
1973 1027
1974 1278
1975 1184
1976 1310
1977 1808
1978 4639
1979 6364
1980 7832

Helsinki

232
251
231
240
240
258
259

601.

1767
2301
2487

1981
1982
1983
1984
1985
1986
1987
1988 1
1988 II

1988 III -

1988 v
1988

Tilastoon sisdltyvdt asuntokaupat

Yhteensd - Helsinki
8587 2464
9903 2619

15944 4649
16712 5109
18007 4793
18806 4863
20766 5021

- 4818 1086
4132 1093
3964 983
5169 1473

18483 4748

1) Koko vuoden luvussa ovat mukana myds ns. myBhdstyneet

kaupat, jotka eivit ole olleet mukana nelj&nnesvuositilas-

toissa.



ASUNTOJEN HINTATILASTON JA -INDEKSIEN LAADINTAMENETELMA

Asuntojen hintatilasto ja -indeksit laaditaan ns. pankkien
osaomistamien kiinteist6nvdlitysyhtididen ja Suomen Kiinteis-
ténvdlittdjdin Liiton jésentoimistojen vdlittadmistad vanhojen
osakeasuntojen kaupoista.

Huoneistokeskus Oy:118, Huoneistomarkkinointi Oy:118, Osuus-
pankkien Kiinteisttkeskus Oy:11d ja Sddstdpankkien Kiinteis-
ténvdlitys Oy:11& on hintaseurantajdrjestelmd valtion teknil-
lisessd tutkimuskeskuksessa. Suomen Kiinteistdnv&littdjdin
Liitto ry:n jdsentoimistojen vdlittémistd asuntokaupoista on
kerdtty tietoja vuodesta 1983 alkaen jérjestelmddn, yll8pita-
jédnd toimii Maakanta Oy.

Asuntojen hintatilasto ja -indeksit laaditaan neljdnnesvuo-
sittain em. aineistoista ja ne julkaistaan vajaan puolen vuo-
den viiveelld neljdnneksen pdattymisesti.

Asuntojen hintatilasto

Asuntojen hintatilasto kuvaa kiinteistdnvdlittdjien valitté-
mien vanhojen osakehuoneistojen kauppojen velattomien neli&-
hintojen painotettuja keskiarvoja. Vuosina 1970-1977 tilasto
sisdltd88 ainoastaan kerrostaloasuntoja, mutta myShemmilt&
vuosilta tilastossa on tiedot mydts rivitaloasunnoista.

Asuntojen hintaindeksi 1970=100

Asuntojen hintaindeksi 1970=100 kuvaa vanhojen kerrostalohuo-
neistojen velattomien nelidhintojen kehittymistd kiinteistdn-
vdlittdjien vadlittédmissd kaupoissa. Indeksi lasketaan kymme-
nestd kaupungista.

Vuoden 1980 ensimmdisestd neljdnneksestd alkaen asuntojen
hintaindeksi 1970=100 on ketjutettu asuntojen hintaindeksiin
1983=100 (kerrostalot).

Asuntojen hintaindeksi 1983=100

Asuntojen hintaindeksi 1983=100 sis&ltd88 kerrostaloasuntojen
lisdksi rivitaloasunnot. Hinta-aineiston laajennuttua erityi-
sestli vuodesta 1983 alkaen indeksiin on voitu ottaa mukaan
uusia alueita.

Asuntojen hintaindeksin 1983=100 laskemiseksi asunnot on
jaettu huoneistotyypin 1lis8ksi rakennusvuoden perusteella
kolmeen ryhm#ddn. Aineiston suppeudesta johtuen rivitaloasun-
toja ei kuitenkaan ole luokiteltu huoneistotyypin tai i&n mu-
kaan.
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LIITE 1.

ASUNTOJEN HINTATILASTOSSA JA INDEKSISSA KAYTETYT LUOKITUKSET

' Aluejako:

Asuntojen hintatilastossa kdytetd&n neljai iubkitusta:
alue, talotyyppi, huoneluku, ik4.

Aluejako on muodostettu kaupan kohteena olevah asunnon posti-
numeron mukaan. Tilastoalueet ovat seuraavat:

Koko maa, Pd#dkaupunkiseutu, Helsinki (4-osa-aluetta), Espoo +

Kauniainen, Vantaa, Tampere, Turku, Pori, Lappeenranta, Kou-

vola, Lahti, Muut Etel&-Suomen kaupungit, Muut Etel&-Suomen
kunnat, Kuopio, Jyvdskyld, Vaasa, Mikkeli, Joensuu, Muut Vi-
li-Suomen kaupungit, Muut Vd&li-Suomen kunnat, Oulu, Rovanie-
mi, Muut Pohjois-Suomen kunnat (sekd kaupungit ettd muut kun-
nat).

Talotyyppi:

Talotyypin mukaan huoneistot on jaettu kerrostaloasuntoihin
ja rivitaloasuntoihin. Rivitaloasuntoihin luetaan myds pari-
taloja ja ketjutaloja sekd mahdollisesti osakeyhtidmuotoisia
plentaloja, joita el ole kyetty erottamaan aineistosta. Rivi-
taloasuntoja ei luokitella muun kuin alueen perusteella.

Huoneluku:

Ik§: 

Kerrostaloasunnot luokitellaan my®s huoneluvun ja rakennus-
vuoden mukaan. Huoneluvun mukaan Kkerrostaloasunnot jaetaan
kolmeen huoneistotyyppiin: yksiéihin, kaksioihin ja suurem-
piin (kolmiot+), siten ettd keittiditd ei ole luettu huoneek-
si.

Rakennuksen idn suhteen kerrostaloasunnot on jaettu niinik&&n
kolmeen ryhm#dn. Vanhoihin huoneistoihin on 1luettu asunnot,
joiden rakennusvuosi on 1960 tai aikaisempi, paitsi Helsin-
gissd, Turussa ja Tampereella, joissa rajana on vuosi 1950.
Keski-ikdiset asunnot on rakennettu vuosina 1951-1970
em. kaupungeissa ja vuosina 1961-1970 muualla Suomessa. Vuo-
den 1970 jé&dlkeen, mutta ennen tilastovuotta valmistuneet
asunnot on luokiteltu ryhmd&n "uudet", joihin ei kuitenkaan
lueta uusia ensimmdistd kertaa myytdvid asuntoja, jotka on
jatetty tilaston ulkopuolelle.
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HELSINGIN OSA-ALUEET
Osa-alue Postinumeroalueet

10-18

20-29, 30-35, 40, 44-49, 57, 66, 68, 69, 83, 85

36-39, 41-43, 5054, 60-65, 67, 72, 80-82, 84,86-89, 93
18, 85, s6, 70, 71, 73-79, 90-92, 94-98

.
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YHDISTELMXALUE IDEN PAINOISSA MUKANA OLEVAT KUNNAT

Muut Eteld-Suomen kaupungit:
Hanko, Hyvink3¥, Jarveapdy, Kerava, Lohja, Porvoo,
Paratnen, Parkano, Raisto, Rauma, Salo, Yusikaupunki,
Himeenl{nna Forssa, Nokia,- Valkeakoski, Vircat,
Anjalankoski, Imatra, Kotka, Kuusankoski
Muut Eteld-Suomen kunnat:
Kirkkonumi,_\nhti, Tuusula, Nurmijdrvi, Sipoo, Lohjan kunta, Orimatt{la,
Porvoon waalaiskunta,
Kaarina, Lieto, Pikkid, vlvila,
Astkkala, Hollola, Kangasala, Lempddl3, Nastola, Py rkkala, Y16§3rvi
Parikkala, Valkeala.
Muut Val t-Suomen kaupungit:
Heinols, IMsalmf, Varkaus, Savonlinna, Pietarsaari, Setnsjoki.
Muut V&l{-Suomen kunnat: : .
Mustasaari, Juankoski, Jyviskylsn mlk, Mikkelin mlk, Heinolan mlk
Nomantst, Stilingsrve.
Muut Pohjois-Suomen kunnat:
Ka jaani, Tornio, Kiiminki, Kempele, Haukipudas,,()u!unsald,
Rovaniemen mlk, T
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