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ASUNTOJEN HINTATILASTO

JOHDANTO

Asuntojen hintatilasto kuvaa vanhojen osakehuoneistojen velat-
tomia nelidhintoja ja niiden muutoksia kiinteistonvalittidjien
vdlittamissd asuntokaupoissa.

Tilasto koostuu seuraavista osista:

- asuntojen hintatilasto
asuntojen hintaindeksi 1970=100
asuntojen hintaindeksi 1983=100.

Reaalista hintakehitystd on tarkasteltu elinkustannusindeksin
avulla.

Laadintamenetelmdd on selostettu jdljempdnd ja julkaisussa
"Asuntojen hinnat 1970 -II neljannes 1985" (Tilastokeskuksen
Tilastotiedotuksia sarja HI 1985:6, Hinnat).

NELIOHINNAT NOUSIVAT 300 MARKKAA VUODESSA

Vanhat asunnot maksoivat kuluvan vuoden tammi-maaliskuussa
keskimadrin 300 mk/neli6 enemmdn kuin vuotta aikaisemmin.

Kerrostaloasunnot kallistuivat vuodessa 5,3 prosenttia eli 292
mk/nelid. Koko maan keskihinta oli vuoden 1987 ensimmdiselld
neljénneksel1d 4 844 mk/nelié. Eniten nousivat yksididen hin-
nat: vuosinousu oli 6,6 prosenttia eli 411 mk/nelid.

Yksididen keskimddrdinen nelidhinta oli 5 643 mk. Rivitalo-
asuntojen hinnat nousivat keskimadrin 9 prosenttia. Rivitalo-
asuntojen keskimddrdinen nelidhinta on 4 600 mk eli 371 mk
edellisvuotista korkeampi.



HINTAKEHITYS EPAYHTENAISTA

Vuodesta 1983 kerrostaloasuntojen velattomat nelichinnat ovat
nousseet koko maassa keskimddrin 27,8 prosenttia, josta reaa-
1ista, kuluttajahintaindeksin ylittavdd nousua on 6,2 prosent-
tia. Viimeisen vuoden aikana reaalihintojen nousu on ollut
erdissd kaupungeissa ripedtd, vaikka epayhtendisend jatkuneen
kehityksen takia koko maan keskimddrdinen vuosinousu jdi vuoden
1987 ensimmdisel1d neljdnnekselld 1,5 prosenttiin. Sen sijaan
rivitaloasunnot kallistuivat reaalisesti 5,1 prosenttia.

Helsingissd kerrostaloasuntojen nelidhinnat nousivat 9,4 pro-
senttia, reaalista nousua oli 5,5 prosenttia. Hintojen reaali-
nen nousu ylitti 5 prosenttia Helsingin 1isdksi Lappeenrannas-
sa, Kouvolassa, Jyvdskyldssd, Joensuussa ja Oulussa.

Vantaalla reaalihinnat olivat reaalisesti yhtd kalliita kuin
vuotta aikaisemmin. Kerrostaloasuntojen keskihinta Taski edel-
lisvuodesta Turussa, Porissa, Vaasassa, Kuopiossa ja Rovanie-
melld.

Kuva 1. Asuntojen hintaindeksin 1983=100 reaalinen kehitys
(indeksoitu I neljénnes 1978=100)
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Kuva 2.

MUUTOSPROSENTTI

-3 -

Helsingissd kohua herdttdneelld Hitas-sddntelyl1d toivottiin
olevan alentava vaikutus myds vanhojen asuntojen hintoihin.
Kuten kuvasta 1 kuitenkin ilmenee on hintakehitys Helsingissd
ollut sddntelyaikana vuodesta 1980 1dhtien selvdsti nopeampaa
kuin esimerkiksi Tampereella ja Turussa, joissa vastaavaa
sddntelyd ei ole ollut. Kuvassa asuntojen hintojen kehitystd

on verrattu kuluttajahintaindeksiin ja sen mukaan reaalinousu
on ollut Helsingissd vuodesta 1980 vuoden 1987 tammi-maalis-
kuuhun 42,6 prosenttia. Rakennuskustannusindeksin avulla las-
kettu asuntojen reaalihintojen nousu on ollut vieldkin suurem-
paa, Helsingissd 46,9 prosenttia. Tampereella vastaava nousu on
ollut 22 ja Turussa 36 prosenttia. Myds pddkaupunkiseudun muis-
sa kaupungeissa reaalinousu on ollut pienempdd kuin Helsingis-
sd; Espoossa ja Kauniaisissa 39 ja Vantaalla 32 prosenttia.

Asuntojen hintaindeksin 1983=100 (kerrostalot) ja
kuluttajahintaindeksin muutokset edellisestd vuodesta
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HINNAT VAIHTELEVAT PALJON

Kerrostaloasuntojen velaton keskihinta oli koko maassa vuoden
1987 tammi-maaliskuussa 4 844 mk/nelid. Padkaupunkiseudulla
keskihinta oli 6 702 mk eli yli 78 prosenttia korkeampi kuin
muualla Suomessa, jossa painotettu keskihinta oli 3 754 mk/
nelid. Helsingissd kerrostaloasunnot olivat 1dhes 90 prosent-
tia kalliimpia kuin pdadkaupunkiseudun ulkopuolella keskimadrin.

Joka kymmenes yksid myytiin Helsingissd yl1i 10 000 markan ne-
1idhintaan, Espoossa (mukaanlukien Kauniainen) yli 8 000 markan
ja Vantaalla yl1i 7 300 markan nelidhintaan. Hintaerot olivat
suuria, silld toisaalta kymmenesosa yksioiden kaupoista tehtiin
samaan aikaan Helsingissa alle 6 500 markan, Espoossa alle

5 700 markan ja Vantaalla alle 5 100 markan nelidhinnalla.

Taulukko A Vanhojen kerrostalohuoneistojen keskimddrdiset
velattomat nelidhinnat erdissd kaupungeissa

1V/1986 1/1987 Indeksi | Reaali-
1983=100| indeksi
1/1987 1983=100

1/1987

Helsinki 6827 7082 131,5 109,3

Helsinki-1 8236 8654 137,5 114,2

Helsinki-2 7862 7893 128,8 107,0

Helsinki-3 6491 6766 130,1 108,0

Helsinki-4 5526 5859 133,6 111,0
Espoo + Kauniainen 5696 5945 129,2 107,3
Vantaa 4967 5112 129,0 107,2
Tampere 3856 3821 123,9 102,9
Turku 4092 4140 116,7 96,9
Pori 2856 2932 121,9 101,2
Lappeenranta 4108 4200 126,5 105,0
Kouvola 3427 3664 142,4 118,3
Lahti 3544 3608 122,1 101,4
Kuopio 3939 3949 116,9 97,1
Jyvdskyld 4328 4557 127,4 105,8
Vaasa 3958 4071 130,1 108,0
Joensuu 4167 4206 126,6 105,1
Mikkeli 3714 3991 143,5 119,2
Oulu 3388 3636 117,9 97,9
Rovaniemi 3570 3661 114,2 . 94,8

Koko maa 4707 4844 127,8 106,2



-5 -

Kuva 3. Kerrostaloasuntojen velattomat nelidhinnat pddkaupunkiseudulla
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Kuva 4. Kerrostaloasuntojen velattomat nelidhinnat erdissd kaupungeissa
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Tilastossa on mukana arviolta noin viidesosa kaikista vanhojen
osakeasuntojen kaupoista ja noin neljdsosa vdlittdjien vdlittd-
mistd kaupoista.

Taulukko B Tilastoon sisdltyvdt asuntokaupat

Yhteensd Helsinki Yhteensd Helsinki
1970 - 486 232 1980 7832 2487
1971 637 251 1981 8587 2464
1972 816 231 1982 9903 2619
1973 1027 240 1983 15944 4649
1974 1278 240 1984 16712 5109
1975 1184 258 1985 18007 4793
1976 1310 259 1986 18806 4863
1977 1808 601 1987 1 4744 1184
1978 4639 1767

1979 6364 2301
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ASUNTOJEN HINTATILASTON JA -INDEKSIEN LAADINTAMENETELMA

Asuntojen hintatilasto ja -indeksit laaditaan ns. pankkien osa-
omistamien kiinteistonvdlitysyhtididen ja Suomen Kiinteistdn-
valittdjdin Liiton jdsentoimistojen valittamistd vanhojen
osakeasuntojen kaupoista.

Huoneistokeskus Oy:11d, Huoneistomarkkinointi Qy:11d, Osuus-
pankkien Kiinteistokeskus Oy:11d ja Sddstopankkien Kiinteiston-
vdalitys Oy:11d on hintaseurantajarjestelmd valtion teknilli-
sessd tutkimuskeskuksessa. Suomen Kiinteistonvdlittdjdin Liitto
ry:n jasentoimistojen valittamistd asuntokaupoista on kerdtty
tietoja vuodesta 1983 alkaen jarjestelmdian, jonka ylldpitdjand
toimii Maakanta Qy.

Asuntojen hintatilasto ja -indeksit Taaditaan neljannesvuosit-
tain em. aineistoista ja ne julkaistaan vajaan puolen vuoden
viiveelld neljanneksen pdattymisestad.

Asuntojen hintatilasto

Asuntojen hintatilasto kuvaa kiinteistonvdlittdjien vdlittamien
vanhojen osakeasuntojen kauppojen velattomien nelidhintojen
painotettuja keskiarvoja. Vuosina 1970-1977 tilasto sisdltda
ainoastaan kerrostaloasuntoja, mutta myohemmiltd vuosilta
tilastossa on tiedot myds rivitaloasunnoista.

Asuntojen hintaindeksi 1970=100

Asuntojen hintaindeksi 1970=100 kuvaa vanhojen kerrostalohuo-
neistojen velattomien nelidhintojen kehittymistd kiinteiston-
vdlittdjien vdlittdmissd kaupoissa. Indeksi lasketaan
kymmenestd kaupungista.

Vuoden 1980 ensimmdisestd neljdanneksestd alkaen asuntojen
hintaindeksi 1970=100 on ketjutettu asuntojen hintaindeksiin
1983=100 (kerrostalot).

Asuntojen hintaindeksi 1983=100

Asuntojen hintaindeksi 1983=100 sisdltdd kerrostaloasuntojen
1isdksi rivitaloasunnot. Hinta-aineiston laajennuttua eri-
tyisesti vuodesta 1983 alkaen indeksiin on voitu ottaa mukaan
uusia alueita.

Asuntojen hintaindeksin 1983=100 laskemiseksi asunnot on jaettu
huoneistotyypin 1isdksi rakennusvuoden perusteella kolmeen
ryhmdan. Aineiston suppeudesta johtuen rivitaloasuntoja ei
kuitenkaan ole Tuokiteltu huoneistotyypin tai idn mukaan.

Tilaston muutosprosentit on laskettu indeksien avulla.
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LIITE 1.

ASUNTOJEN HINTATILASTOSSA JA INDEKSISSA KAYTETYT LUOKITUKSET

Aluejako:

Talotyyppi:

Huoneluku:

Ikd:

Asuntojen hintatilastossa kdytetddn neljdd lTuokitusta: Alue,
talotyyppi, huoneluku ja ika.

Aluejako on muodostettu kaupan kohteena olevan asunnon posti-
numeron mukaan. Tilastoalueet ovat seuraavat:

Koko maa, Pddakaupunkiseutu, Helsinki (4-osa-aluetta), Espoo +
Kauniainen, Vantaa, Tampere, Turku, Pori, Lappeenranta,
Kouvola, Lahti, Muut Eteld-Suomen kaupungit, Muut Eteld-Suomen
kunnat, Kuopio, Jyvdskyld, Vaasa, Mikkeli, Joensuu, Muut Vili-
Suomen kaupungit, Muut Vali-Suomen kunnat, Oulu, Rovaniemi,
Muut Pohjois-Suomen kunnat (sekd kaupungit ettd muut kunnat).

Talotyypin mukaan huoneistot on jaettu kerrostaloasuntoihin ja
rivitaloasuntoihin. Rivitaloasuntoihin luetaan myds paritalo-
ja ketjutaloasuntoja sekda mahdollisesti osakeyhtiomuotoisia
pientaloja, joita ei ole kyetty erottamaan aineistosta. Rivi-
taloasuntoja ei luokitella muun kuin alueen perusteella.

Kerrostaloasunnot luokitellaan myds huoneluvun ja rakennusvuo-
den mukaan. Huoneluvun mukaan kerrostaloasunnot jaetaan kol-
meen huoneistotyyppiin: yksidihin, kaksioihin, ja suurempiin
(koTmiot+), siten ettd keittiotd ei ole luettu huoneeksi.

Rakennuksen idn suhteen kerrostaloasunnot on jaettu niinikaan
kolmeen ryhmddn. Vanhoihin huoneistoihin on Tuettu asunnot,
joiden rakennusvuosi on 1960 tai aikaisempi, paitsi Helsingis-
sd, Turussa ja Tampereella, joissa rajana on vuosi 1950. Keski-
ikdiset asunnot on rakennettu vuosina 1951-1970 em. kaupungeis-
sa ja vuosina 1961-1970 muualla Suomessa. Vuoden 1970 jalkeen
mutta ennen tilastovuotta valmistuneet asunnot on luokiteltu
ryhmddn "uudet", joihin ei kuitenkaan lueta uusia ensimmdista
kertaa myytdvia asuntoja, jotka on jdatetty tilaston ulkopuo-
lelle.
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HELSINGIN OSA-ALUEET

Osa-alue

ag
S -

- -1
- -1
B
oo
o0

Postinumeroalueet

10-18

20-29, 30-35, 40, 44-49, 57, 66, 68, 69, 83, 85

36-39, 41-43, 50-54, 60-65, 67, 72, 80-82, 84,86-89, 93
19, 55, 56, 70, 71, 73-79, 90-92, 94-98

YHDISTELMAALUEIDEN PAINOISSA MUKANA OLEVAT KUNNAT

Muut

Muut

Muut

Muut

Muut

Eteld-Suomen kaupungit:

Hanko, Hyvinkdd, Jdrvenpdd, Kerava, Lohja, Porvoo,

Parainen, Parkano, Raisio, Rauma, Salo, Uusikaupunki,
Hameenlinna, Forssa, Nokia, Valkeakoski, Virrat,

Anjalankoski, Imatra, Kotka, Kuusankoski

Eteld-Suomen kunnat:

Kirkkonummi, Vihti, Tuusula, Nurmijdrvi, Sipoo, Lohjan kunta, Orimattila,
Porvoon maalaiskunta,

Kaarina, Lieto, Pikkid, Ulvila,

Parikkala, Valkeala.

vali-Suomen kaupungit:

Heinola, lisalmi, Varkaus, Savonlinna, Pietarsaari, Seindjoki.
vali-Suomen kunnat:

Mustasaari, Juankoski, Jyvaskylan mlk, Mikkelin mlk, Heinolan mlk
Ilomantst, Siilinjdrvi.

Pohjois-Suomen kunnat:

Kajaani, Tornio, Kiiminki, Kempele, Haukipudas, Oulunsalo,
Rovaniemen mik,



TILASTOKESKUS-STATISTIKCENTRALEN ]
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pg 504 Tjinsteforsdndelse
00107 HELSINKI

HELSINGFORS

TILASTOKESKUKSEN PALVELUNUMEROT

Haastattelututkimukset
Indeksipuhelin, kuluttajahinta-
Indeksipuhefin, rakennuskustannus-
Maksutlinen tietopaivelu
{erityissebvitykset)
Tilastokirjaston tietopalvelu
Yleistiedustelut
(tiedotussihteeri)

JULKAISUJEN MYYNT!

Tilastokeskus

PL 504

00101 Helsinki

{90) 1734 534 ja 1734 535

Teleksi 1002111 tilasto sf

Valtion painatuskeskuksen kirjakaupat
Helsingissa Annankatu 44 ja Eteldesplanadi 4

Hyvin varustetut kirjakaupat
kautta maan.

STATISTIKCENTRALENS SERVICENUMMER

(90) 1734 519 Intervjuundersdkningar {90} 1734 519
{90} 5800 222 Indextelefon, konsumentprisindex (90} 5800 333
(90) 1734 273 Indextelefon, byggnadskostnadsindex (90) 1734 274
Uppdragsverksamhet
(90) 1734 532 (specialutredningar) {90} 1734 532
(90) 1734 220 Statistikbibliotekets informationstjanst {90} 1734 220
Allman information
{90) 1734 569 (informationssekreterare) {90) 1734 569
PUBLIKATIONSFORSALJINING SALES OF PUBLICATIONS
Statistikcentralen Central Statistical Office
PB 504 P.0.8. 504

00101 Helsingfors

{90} 1734 534 och 1734 535

Telex 1002111 tilasto sf

Statens tryckericentrals bokhandlar i

Helsingfors Annegatan 44 och S&dra esplanaden 4

Vilforsedda bokhandlar
i hela landet.

SF-00101 Helsinki, Finland

Phone internat. 358 0 1734 535

Telex 1002111 tilasto sf

Government Printing Centre bookshops in Helsinki
located at Annankatu 44 and Eteldesplanadi 4

Well-supplied bookshops throughout the
country.

VAPK Kampin VALTIMO
Helsinki 1987




