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RAKENNUSKUSTANNUSINDEKSI 1973 = 100

Talotyypit

Vuodelta 1964 perdisin oleva rakennuskustannusindeksi on uudis-
tettu asuntohallituksen tutkimusméfdrdrahan turvin. Uudistamis-
tutkimus suoritettiin VIT:n rakennustalouden laboratoriossa.
Tutkimusta valvol eri intressipiireisté koostunut toimikunta
ja lis#ksi térkeimmilld tutkimuslohkoilla (talotyyppi, hinta-—
tyyppi, hintamuuttujat, tydkustannukset, kustannusjakautuma)
toimi viisi asiantuntijoiden muodostamaa neuvoryhm#d. Uudista-—
mistyd osoittautui tydlddksi, koska siihen kytkeytyi useita
vaikeita teknillisii ym. ongelmia. Tutkimusraportti /1/ laa-
dittiin eniten kannatusta saaneiden periaatteiden pohjalta.
Tilastokeskus, joka edelleen vastaa indeksin virallisesta ja
Jjatkuvasta laskennasta, hyvaksyi raportin oman laskentansa
pohjaksi lukuun ottamatta tuottavuuskorjausta. Sitd el aina-
kaan vield tissid vaiheessa katsottu voitavan sisdllyttdd vi-
rallisen indeksin laskentaan tuottavuuskorjauksen maArittimi-
seen liittyvien lukuisten epévarmuustekijdiden tdhden. Nyt
julkaistavalla rakennuskustannusindeksilld (1973 = 100) kor-—
vataan rakennuskustannusindeksi, jonka perusvuosi on 196L.

Vuoden 1964 indeksin pohjana oli Helsingin Pihlajam#keen raken-—
nettu lY-kerroksinen lamellitalo.

Uuden indeksin perustaksi valittiin kaksi eri asuinkerrostalo-
tyyppiéd, 3-kerroksinen paikalla valettuun runkoon perustuva
lamellitalo (A) ja T-kerroksinen tdyselementtitekniikalla to-
teutettu tornitalo (B).

3-kerroksinen tyyppi edustaa hyvin 2...Lk-kerroksista hissitdnta
asuinkerrostaloa, jonka osuus tuotannosta on noin puolet, ja
tornitalo edustaa vastaavasti korkeita hissillisid taloja.

Myds tuotantotekninen jakautuma vastaa melko hyvin perusvuoden
tilannetta. Yhdess&d n&m& kaksi talotyyppi&d edustavat hyvin
koko asuinkerrostalotuotantoa.

Vaikka niiden keskiarvoon perustuva indeksi ei sindnsi kuvaa
mitédén todellista rakennusta, niin vain kahden rakennetun talon
kdyttidminen laskentaperusteena tekee indeksistd kayttidjin kan-
nalta vield kohtalaisen havainnollisen. Periaatteessa on myds
mahdollista julkaista molemmille taloille erillisii indekseji,
jos niiden indeksikehitys osoittautuu selvisti erilaiseksi.
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Taulukko 1

Indeksitalojen péddominaisuuksia
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el
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b4 m3/me
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2 talon yhteinen
"
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paikalla tehty
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Talo B

T kpl
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2 080 m
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59.4 m
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tdyselementti
Turku

3.9 m3/m2

0.8 kpl
kaukolémpd
oma,
sandwich-elem.
sandwich-elem.
huopa
kevytsora
elementti
osa paaluilla

3

Talojen padfdominaisuudet olivat yleensi sellaisenaan tyypillisié

ja indeksilaskennan pohjaksi sopivia (taulukko 1).

Perustusten osalta taloihin tehtiin laskennallisesti pienid muu-
toksia osalle rakennusalaa siten, ettd kantavalle maalle perus-
tamisen ohella saatiin mukaan myds paalutusta ja louhintaa.
Kellarikerrosten tilat ja rakenteet edustivat tyypillistd asun-

tolainoitetun talon tasoa.

Rakennusten ulkoseinidt olivat

sandwich-elementteja lukuun ottamatta lamellitalon tiilelléd
verhottuja péddtyjid, joiden tiililaaduksi vaihdettiin punatiili

alkuperdisen kalkkihiekkatiilen sijasta.

Koska talot oli suun-

niteltu ennen energian hinnan suurta nousua, olivat esim. sei-
nien lémmdéneristeet n. 9 cm paksuja ja ikkunat 2-lasisia. V&-
lipohjat olivat teridsbetonia Ja lattiapd&llysteena oli pédosin

huopapohjainen muovimatto.

Vesikatossa tehtiin laskennallisesti

toiseen taloon muutos, jolloin peltikatteen ohells saatiin mukaan
huopakate ja mineraalivilla ohella kevytsora lémmdneristeeksi.
Kalusteiden, varusteiden ja pintakidsittelyn osalta molempien
talojen laatu oli sellaisenaan edustava aravatasoa ajatellen.
LVI-laitteiden osalta on huomattava, ettd B-talo oli elementti-
kylpyhuoneilla varustettu ja kaukolémpdverkostoon liitettévéksi
muunnettu. A-talossa sen sijaan oli paikalla tehdyt kylpyhuoneet

ja naapuritalon kanssa yhteinen l&mpokeskus.
0li koneelliseen poistoon perustuva ilmanvaihto.

Molemmissa taloissa

Sahkdteknilli-

sesti B-talon erikoisuutena oll lista-—asennuksen soveltaminen.

Indeksin painorakenne

Uusi indeksi on, kuten edeltijédnsékin, kiintefdpainoinen Laspey-
res'in hintaindeksi. N&in ollen tydtavat Ja materiaalien médrit
on etukiteen midratty ja vain kustannuserien yksikkdhinnoissa ta-—
pahtuvat muutokset voivat ailheuttaa indeksissd muutoksia.



Taulukko 2

Eri kustannustekijdiden merkitystd indeksikehitykseen ilmentéavat
painot, jotka vastaavat kunkin tekijédn kustannusosuutta perus-—
vuonna. N&iden painojen ensisijaisena perusteena olivat urakoit-
sijoilta saadut tiedot kummankin rakennuksen kustannusjakautumas-
ta. Osittain niitd tarkistettiin muista rakennuskohteista saa-—
tujen tietojen, massalaskennan ja yksikkokustannusten, tasetilas-—
tojen ym. aineiston pohjalta. Lis&ksi painorakennetta selvitet-
tdesséd on suoritettu yksinkertaistusta jatt&mAll&a pienid erid
pois ja lis&&milld muiden osuutta vastaavassa suhteessa. Lopuksi
monipuolistettiin indeksitalojen rakennusmateriaalivalikoimaa
tekem#lld laskennallisesti er&ditéd tarvikevaihdoksia. Ndin saatiin
kustannusjakautumatiedosto riittédvén hyvin kiytdnndén indeksilas-
kennan erilaisia tarpeita vastaavaksi.

Useiden rakennusliikkeitd ja Julkishallintoa edustavien asian-
tuntijoiden suosituksesta padryhmien kustannusjaottelu p&&tettiin
muodostaa Talo-TO-nimikkeistd4 soveltaen /2/. Siihen tehtiin
kuitenkin er#itd muutoksia. Rakennusosaryhmidt 2 ja 3 sekd 4 ja

5 yhdistettiin ja jaettiin sen j&Alkeen materiaalien mukaisiin
alaryhmiin., Sivu-urakoiden osalta eriteltiin tyd- Jja alnekustan-—
nukset siten, ettd tydkustannuksiin sis8ltyvét myds sosiaali-
kustannukset. Alaurakat kdsiteltiin .laskennallisesti samaan ta-
paan kuin sivu-urakat, mutta niistd julkaistaan vain tyd- Jja aine-
kustannusten yhdistelmd ryhméssid "palvelut".

Indeksin padryhmien painorakenne (o/oo) ja tdrkeimmét osaindeksi-
yvhdistelmdt ilmenevidt liitteestd 1 talotyyppien keskiarvolle.

Liitteen 1 ryhmit on edelleen jaettu sisfiseen painorakentee-
seen eriitd yksinkertaistuksia tehden, jolloin saavutetaan yhteys

indeksin yksittdisiin kustannusmuuttujiin. Esimerkiksi ryhmén
muottitarvikkeet sisdinen painotus on A- ja B-taloissa taulukon
2 mukainen.

Esimerkki sisédisestd painorakenteesta

2-3.1 Muottitarvikkeet/2 q = 1,6 %, ag = 0,6 %
Kustannuserd Kustannusmuuttuja 95 (%) ;) (%)
Muottitarvikkeet - lauta 22 x 100 35 45
- soiro 50 x 100 15 15
- Dbetonoimislevy
(holvil.) 20 10
- " (filmipint.)| 20 20
- telinelankku
50 x 175 5 5
- piliru 100 x 100 5 5
100 100




Uudessa indeksissé kustannusmuuttujia on 189 kpl eli huomatta-—
vasti enemmin kuin vuoden 1964 indeksiss&. .Kuitenkin on todet-
tava, ettd eradiden alaurakoiden ja vastaavien pienten kustannus-—
erien kohdalla muuttujien mddréd on vieldkin pieni. Téstd syysta
osaindeksien tarkkuus ei yleensi ole samaa luokkaa kuin kokonais-—
indeksin. :

Tarvikehintojen seuranta

Tarvikehinnat muodostavat suurimman ryhmdn indeksin kustannus-—
muuttujista. Jo vuoden 1964 indeksin useimmat hintatiedot si-
sélsivat rakennusliikkeille mydnnettdvit tavanomaiset alennukset.
Uudessa indeksissi tétd periaatetta on noudatettu kaikkien tar-
vikkeiden suhteen. Hintatiedot kerdt&in tarvikkeen myyJjiltd ottaen
huomioon vihennyksend tuotekohtaiset miirdalennukset. Tarvike-

valikoima on laajentunut, ja sen jalostusaste on korkeampil mm.
uusien elementtitarvikkeiden ansiosta. Vanhan indeksin arvos-
telua herdtténeistd rakennuspuusepdnteollisuuden ja hissiteolli-
suuden panospohjalisista sisfindekseistd on luovuttu ja siirrytty
valmiiden tuotteiden hintojen seurantaan. Luotettavuutta paran-
tanee myds ilmoittajien ja tuotemddrin huomattava lis&&ntyminen.
Useista k&yt&nndn syist& hinnat ker&tddn talojen sijainnista huo-
limatta edelleen kuljetuskustannuksineen Helsingin Pihlajamdesséi.
Poikkeuksena viimeksi mainittuun ovat er#dit elementit, joiden
kuljetusmatkan yldraja on 80 km. Hintatiedot keridtidin edelleen
kunkin kuukauden 15. p&iv&ia koskevina.

Tarvikehintojen ohella samantapaisia perisatteita noudatetaan
mySs erdiden palvelujen hintakehityksen seurannassa.

Palkkojen Ja sosiaalikustannusten seuranta

Uudessa indeksissd seurataan alakohtaisia tydehtosopimusten mu-
kaisia palkkoja kuten vanhassakin indeksissd. Aika- ja urakka-
palkkojen vdlinen suhde on uudessa indeksisséd kuitenkin muutettu
paremmin vastaamaan todellisuutta (esim. varsinaiset rakennustydt
50 %, 50 %). Talojen sijainnin mukaisesti palkat ovat nyt II
kalleusryhmdn mukaisia.

Tilastokeskuksen toteuttama palkkojen mittaustapa virallisessa

rakennuskustannusindeksissd poikkeaa indeksitutkimuksessa esi-

tetystéd ratkaisusta siten, ettd tydehtosopimusten mukaisiin ai-
kapalkkoihin tehtdvd&4 tuottavuuskorjausta ei viralliseen indek-
siin tehdi.

Palkkojen ohella mitataan tydkustannuskehitysti myds sosiaali-
kustannusten osalta. Tiedot keradtd&dn alakohtaisesti ja yhtendi-
sin perustein lakim#8rdisistd tai tydehtosopimuksissa mainituis-
ta sosiaalipalkoista ja -maksuista.

Perusvuosi Indeksin perusvuodeksi valittiin 1973. Koska vucnna 1973 vallitsi
rakennusalalla ylikuumenemistilanne ja uusi energian hintataso
vaikutti tarvikehintoihin vuoden 1974 alussa, on kehitystrendien
konstruoinnissa otettava n#&mi seikat huomioon, ja tarvittaessa
kadytettdvd vertailujen léhtdkohtatilanteena jotain muuta vuotta.



Indeksin kuukausittainen laskenta ja Jjulkaisu

Tilastokeskus suorittaa indeksin jatkuvan ja virallisen lasken-—
nan tarkoitukseen kehitetylld atk-ohjelmalla.

Indeksin virallinen niml on rakennuskustannusindeksi 1973=100,
ja se julkaistaan kuukausittain indeksitiedotussarjassa RK.
Indeksi pyrit&&n kasvaneesta tydstid huolimatta julkailsemaan
mahdollisimman pian ao. kuukauden paddtyttyd. Tavoitteena on,
ettd kuukauden 15. padivad koskeva indeksi saataisiin Julkais-
tua viimeistiin seuraavan kuukauden 15. pidivA&n mennesséi.

Yksityiskohtaisemman selostuksen uuden indeksin rakenteesta
sekd vuosia 1973-T76 koskevat yksityiskohtaiset kuukausittaiset
indeksisarjat tilastokeskus pyrkii Julkaisemaan vuoden 1977
alussa.

Rakennuskustannusindeksin 1964=100 laskenta ja julkaiseminen
lopetetaan vuoden vaihteessa. Sen tArkeimpid indeksisarjoja
(kokonaisindeksii, kokonaisindeksii ilman ryhmidd b sekd E-
indekseji) lasketaan kuitenkin vield vuoden vaihteen jdlkeen-—
kin toistaiseksi eteenp&din uuden rakennuskustanhusindeksin
1973=100 vastaavien muutosten perusteella.

Kirjallisuusviitteet

/1/

/2/

Riiheld Sakari: Asuinkerrostalon rakennuskustannusindeksin 1973=
100 laskentaperusteet. Valtion teknillinen tut-
kimuskeskus. Rakennustalouden laboratorio. Ota-
niemi 1975.

Rakennus-ATK-ryhmd: Talo-70. Talonrakennusalan nimikkeistdjér-
jestelmd. Yleisseloste. Rakennushallitus.
Helsinki 1972.
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