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ASUNTOJEN HINNAT I neljdnnes 1986

- asuntojen keskihinnat
- asuntojen hintaindeksi 1970=100
- asuntojen hintaindeksi 1983=100



ASUNTOJEN HINTATILASTO

JOHDANTO

Asuntojen hintatilasto kuvaa vanhojen osakehuoneistojen velat-
tomia nelichintoja ja niiden muutoksia kiinteistonvalittdjien
valittdmissd asuntokaupoissa.

Tilasto koostuu seuraavista osista:

- asuntojen hintatilasto
- asuntojen hintaindeksi 1970= 100
- asuntojen hintaindeksi 1983=100.

Reaalista hintakehitystd on tarkasteltu elinkustannusindeksin
avulla. .

Laadintamenetelmdd on selostettu jdl jempdna ja julkaisussa
“"Asuntojen hinnat 1970 -I1 neljdnnes 1985" (Tilastokeskuksen
Tilastotiedotuksia sarja HI 1985:6, Hinnat).

ASUNTOJEN HINNAT NOUSIVAT 1. NELJANNEKSELLA

Vanhojen asuntojen hinnat nousivat tamdn vuoden ensimmdiselld
neljdnnekselld. Velattomat nelidhinnat nousivat 1. neljdnneks-
selld ldhes kaikissa tilaston kattamissa kaupungeissa.

Asuntojen hintaindeksin 1983=100 mukaan kerrostaloasuntojen
hinnat nousivat keskimddarin koko maassa vuoden 1985 4. neljdn-
neksestd 3,2 prosenttia. Hinnat olivat ensimmdiselld neljannek-
sella 3,6 prosenttia korkeammat kuin vuotta aikaisemmin., Paino-
tettu velaton keskihinta oli 4 552 mk/nelid.

Pddkaupunkiseudulla kerrostaloasuntojen hinnat nousivat indek-
sin mukaan vuoden 1985 4. neljdnneksestd 2,7 prosenttia ja vuo-
sinousu oli 3,5 prosenttia. Keskihinta oli tammi-maaliskuussa
1986 pddkaupunkiseudulla tehdyissd kerrostaloasuntokaupoissa

6 140 mk/nelid. Helsingin keskihinta oli 6 434 mk, Espoon ja Kau-
niaisten 5 712 mk ja Vantaan 4 780 mk eli 100 - 200 mk vuoden
1985 4. neljanneksen hintoja korkeammat.

KESKIHINTA OLI 4 552 MK/NELIO

Koko maan vanhojen kerrostaloasuntojen painotettu velaton kes-
kihinta oli 1. neljdnnekselld 4 552 mk. Hinnat nousivat edelli-
sestd vuodesta 3,6 prosenttia ja edellisestd neljdnneksestd

3,2 prosenttia. Yksididen keskihinta oli 5 232 mk, kaksioiden

4 336 mk ja suurempien asuntojen 4 190 mk. Rivitaloasuntojen
keskihinta oli 4 222 mk nelioltd.

Keskimddardistd enemmdn kerrostaloasuntojen hinnat nousivat vuo-
den aikana Espoossa ja Kauniaisissa, Tampereella, Porissa, Lap-
peenrannassa, Kouvolassa, Kuopiossa, Joensuussa ja Mikkelissd.
Vuoden aikana keskihinta laski Turussa ja Jyvaskyldssd.



Kuvio 1. Asuntojen hintaindeksin 1983=100 (kerrostalot) ja kuluttaja-
indeksin muutokset edellisestd vuodesta
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Taulukko 1. Vanhojen kerrostalohuoneistojen keskimdardiset
velattomat nelidhinnat erdissd kaupungeissa 1986
ensimmdisel1d neljdnnekselld, mk/m2
I1V/1985 1/1986 | Indeksi Reaali-
1983=100 | indeksi
1/1986 1983=100
1/1986
Helsinki 6335 6434 120,2 103,5
Helsinki-1 7862 7661 124,2 107,0
Helsinki-2 7149 7187 117,5 101,2
Helsinki-3 6015 6190 119,0 102,5
Helsinki-4 5140 5373 122,6 105,6
Espoo + Kauniainen 5502 5712 124,4 107,2
Vantaa 4541 4758 119,6 103,0
Tampere 3514 3617 117,3 101,0
Turku 3906 4013 113,2 97,5
Pori , 2984 3063 128,9 111,0
Lappeenranta 3774 3787 114,8 98,9
Kouvola 3220 3345 130,5 112,4
Lahti 3294 3332 112,8 97,2
Kuopio 3953 4024 119,3 102,8
Jyvaskyld 3866 3985 111,2 95,7
Vaasa 3853 4102 130,9 112,7
Joensuu 3774 3878 116,0 99,9
Mikkeli 3593 4000 139,7 120,3
Oulu 3270 3332 107,6 92,7
Rovaniemi 3552 3722 115,9 99,8
Koko maa 4425 4552 121,3 104,5



Kuvio 2. Kerrostaloasuntojen velattomat neliGhinnat p
kunnissa 1980-1 neljdnnes 1986 -

dakaupunkiseudun

1979 1981 1982 1983 1984 1985 1986
7500 - T 7 T T T T — T 7 T T T 77— 7500
e B o s
8500 Fl emmmee- ESPOO+KAUNTAINEN - g L
soo0 || T — VANTAA i — 6000
5500 F = —toe=r——=="] 5500
5000 [ - e 3 so00

o E 7 A
Z- 4500 F ~+= — =.=—="1 4500
X F - ’ 3
= 4000 F — 3 4000
E - _ A E
3 ——F 3500
BZZZ E ///"'/—__’ et E 3000
E - - E
2500 E po e { 2500
2000 F - 3 2000
‘500 : A Ll 1 1 1 1 1 L 1 L L L 1 3 lsoo
1979 1980 1981 1982 1983 1984 1985 1986
Kuvio 3. Kerrostaloasuntojen velattomat nelidhinnat Helsingissd,
Tampereella, Turussa ja Porissa 1980-I neljdnnes 1986
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REAALTHINNAT VUOSITASOLLA EDELLEEN LASKUSSA

Reaalisesti asuntojen hinnat laskivat ensimmdiselld neljdnnek-
selld verrattuna edellisen vuoden vastaavaan neljdnnekseen.
Vuoden aikana reaalihinnat laskivat koko maassa keskimddrin
0,9 prosenttia. Vuoden 1985 4. neljanneksestd reaalihinnat sen
sijaan nousivat koko maassa keskimddrin 1,9 prosenttia.

Helsingissd reaalihinnat alenivat vuodessa 1,5 prosenttia, eli
enemmdn kuin muualla keskimddrin. Tampereen asuntojen reaali-
hinnat laskivat vuodessa 0,2 prosenttia ja Turussa jopa 5
prosenttia. Vanhojen kerrostaloasuntojen reaalihinnat nousivat
vuoden aikana sitd vastoin Espoossa, Porissa, Lappeenrannassa,
Kouvolassa, Kuopiossa, Mikkelissd ja Joensuussa.

" Kuvio 4., Vanhojen osakeasuntojen reaalinen hintakehitys 1978-1986.
Asuntojen hintaindeksi 1983=100 on jaettu elinkustannus-
indeksilld (indeksoitu I neljdnnes 1978=100)
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ASUNTOJEN HINTATILASTON JA -INDEKSIEN LAADINTAMENETELMA

Asuntojen hintatilasto ja -indeksit laaditaan ns. pankkien osa-
omistamien kiinteistdnvalitysyhtididen ja Suomen Kiinteiston-
valittdjdin Liiton jdsentoimistojen vdlittamistd vanhojen
osakeasuntojen kaupoista.

Huoneistokeskus Oy:113d, Huoneistomarkkinointi Oy:11d, Osuus-
pankkien K11nte1stokeskus Oy:11a ja Sddstopankkien K11ntelston-
va11tys Oy:11d on hintaseurantajdrjestelmd valtion teknilli-
sessd tutkimuskeskuksessa., Suomen Kiinteistonvdlittdjdin Liitto
ry:n jasentoimistojen vdlittdmistd asuntokaupoista on kerdtty
tietoja vuodesta 1983 a]kaen jarjestelmddn, jonka ylldpitdjand
toimi Softlab Qy.

Asuntojen hintatilasto ja -indeksit laaditaan neljdnnesvuosit-
tain em. aineistoista ja ne julkaistaan vajaan puolen vuoden
viiveelld neljanneksen pdattymisesta,

‘Asuntojen hintatilasto

Asuntojen hintatilasto kuvaa kiinteistonvalittajien valittdamien
vanhojen osakeasuntojen kauppojen velattomien nelidhintojen
painotettuja keskiarvoja. Vuosina 1970-1977 tilasto sisdltdd
ainoastaan kerrostaloasuntoja, mutta mydhemmiitd vuosilta
tilastossa on tiedot myds rivitaloasunnoista.

Asuntojen hintaindeksi 1970=100

Asuntojen hintaindeksi 1970=100 kuvaa vanhojen kerrostalohuo-
neistojen velattomien nelidhintojen kehittymistd kiinteiston-
vidlittdjien vdlittamissd kaupo1ssa. Indeksi lasketaan
kymmenestd kaupungista.

Vuoden 1980 ensimmdisestd neljdnneksestd alkaen asuntojen
hintaindeksi 1970=100 on ketjutettu asuntojen hintaindeksiin
1983=100 (kerrostalot).

Asuntojen hintaindeksi 1983=100

Asuntojen hintaindeksi 1983=100 sisdltdd kerrostaloasuntojen
lisdksi rivitaloasunnot. Hinta-aineiston laajennuttua eri-
tyisesti vuodesta 1983 alkaen indeksiin on voitu ottaa mukaan
uusia alueita.

Asuntojen hintaindeksin 1983=100 laskemiseksi asunnot on jaettu
huoneistotyypin lisdksi rakennusvuoden perusteella kolmeen
ryhmddan. Aineiston suppeudesta johtuen rivitaloasuntoja ei
kuitenkaan ole luokiteltu huoneistotyypin tai idan mukaan.

Tilaston muutosprosentit on laskettu indeksien avulla.
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TILASTON JA INDEKSIEN LUOTETTAVUUDESTA

Hinnat vaihtelevat paljon

Asuntojen nelidhinnat vaihtelevat mm. asunnon sijainnin ja
ominaisuuksien johdosta huomattavasti. Eri tyyppisten ja
hintaisten asuntojen myyntivilkkaus voi poiketa eri alueilla ja
kehittyd eri tavoin eri aikoina. Keskihintoihin sisdltyy
satunnaista vaihtelua. Vaihtelua on tilastossa pyritty elimi-
noimaan toisaalta aineistoa luokittelemalla ja toisaalta
kdyttdmal1d painotuksessa asuntokannasta laskettuja lukumddrid.
Tilastossa ei julkaista lukuja, mikali aineistoon ei sisdlly
vdhintddn 10 kauppaa.

Yleiset taloudelliset ym. tekijdt (mm. muuttoliike, inflaatio,
rahan hinta) vaikuttavat kysynndn ja tarjonnan kautta asun-
tojen hintojen kehitykseen. Samalla kuitenkin asuntomarkkinat
koostuvat useista alueellisesti tietyssd mielessd eriytyneistad
markkinoista. Alueen hintatasoa selittdvdt mm. alueen etdisyys
keskustasta ja sosiaalinen status. Asuntokohtaiset ominaisuudet
puolestaan vaikuttavat siihen, mikd on tietyn asunnon hinnan
suhde alueen keskimdardiseen hintaan.

......

Tilastossa on mukana arviolta noin viidesosa kaikista vanhojen
osakeasuntojen kaupoista ja noin neljdsosa vdlittdjien valittd-
mistd kaupoista.

Taulukko Tilastoon sisdltyvdt asuntokaupat

Yhteensd Helsinki Yhteensd Helsinki

1970 486 232 1980 7832 2487
1971 637 251 1981 8587 2464
1972 816 231 1982 9903 2619
1973 1027 240 1983 15944 4649
1974 1278 240 1984 16712 5109
1975 1184 258 1985 18007 4793
1976 1310 259 1986 1 4541 1204
1977 1808 601 :

1978 4639 1767

1979 6364 2301
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LIITE 1.

ASUNTOJEN HINTATILASTOSSA JA INDEKSISSA KAYTETYT LUOKITUKSET

Aluejako:

Talotyyppi:

Huoneluku:

Ika:

talotyyppi, huoneluku ja ikd.

Aluejako on muodostettu kaupan kohteena olevan asunnon posti-
numeron mukaan. Tilastoalueet ovat seuraavat:

Koko maa, Pddkaupunkiseutu, Helsinki (4-osa-aluetta), Espoo +
Kauniainen, Vantaa, Tampere, Turku, Pori, Lappeenranta,
Kouvola, Lahti, Muut Eteld-Suomen kaupungit, Muut Eteld@-Suomen
kunnat, Kuopio, Jyvdskyld, Vaasa, Mikkeli, Joensuu, Muut Vdli-
Suomen kaupungit, Muut V&li-Suomen kunnat, Oulu, Rovaniemi,
Muut Pohjois-Suomen kunnat (sekd@ kaupungit ettd muut kunnat).

Talotyypin mukaan huoneistot on jaettu kerrostaloasuntoihin ja
rivitaloasuntoihin, Rivitaloasuntoihin luetaan myds paritalo-
ja ketjutaloasuntoja sekd mahdollisesti osakeyhtiomuotoisia
pientaloja, joita ei ole kyetty erottamaan aineistosta. Rivi-
taloasuntoja ei luokitella muun kuin alueen perusteella.

Kerrostaloasunnot luokitellaan myods huoneluvun ja rakennusvuo-
den mukaan. Huoneluvun mukaan kerrostaloasunnot jaetaan kol-
meen huoneistotyyppiin: yksioihin, kaksioihin, ja suurempiin
(kolmiot+), siten ettd keittiotd ei ole luettu huoneeksi.

Rakennuksen idn suhteen kerrostaloasunnot on jaettu niinikdan
kolmeen ryhmdan. Vanhoihin huoneistoihin on luettu asunnot,
joiden rakennusvuosi on 1960 tai aikaisempi, paitsi Helsingis-
sd, Turussa ja Tampereella, joissa rajana on vuosi 1950. Keski-
ikdiset asunnot on rakennettu vuosina 1951-1970 em. kaupungeis-
sa ja vuosina 1961-1970 muualla Suomessa. Vuoden 1970 jalkeen
mutta ennen tilastovuotta valmistuneet asunnot on luokiteltu
ryhmddn “uudet", joihin ei kuitenkaan lueta uusia ensimmdistd
kertaa myytdvid asuntoja, jotka on jatetty tilaston ulkopuo-
lelle,



LIITE 2.

oo
cooQoo00
ccooDOOO
nnnunnnnuuau
ancebocouwpcoo0 N
acnopocoooocoOOC oae e
unauuoouunnnuunuunou
nn«:nnu:1::nt:ux:u::un:;au"m°
ocopbooo
noono00 oo®
_r.. nﬂnnnununuuuunuuunnua
= oo oooeonBDDO
Apoopooo00D noCees
i‘ cooooeocooonB®d gaoss
£ snpooopooooa
: S ecoaooo
ooo
£ oncboao ooe
E copopoopgoaaocod -
nunnonunuunuunno
cooogoonooo0

oca

nnuuouu""""unuuuuunnunn
booeoo0mg00DROOBODRRRR " L a0

soocaooo0 coooooe

——————————— R  noo0a@Qo eoo000O0000 eocoan

vsoocoo “ ocopoo0o0DgdO0

sooooacO ecooooo copoo
cooBo nooowoo

— cnonno::::'auanpununuuu:::c‘onn,gunnaauu

eocoooo cocaooco coocagQo

—fh o boconoOoODOORO noncoooooOans 2

—f¥cooneo cnpooOOODOGG0 cogonoeoonoOQn )

—f oooooocoo a opopooNQODOOCC scoongaogooaa
coooooooaa coco00O00000D ccoooODAODG
wuoongobooo coo0B8G0O00QO0 n:gunnnﬁ‘""""n

o
sooo unnnuﬂﬂ"“u: pooucoocaaodaabo

e g, o o 0o0a unnnnnnﬂ""": ~

oa S L ouunnuuunﬂ"unu ‘_ AN

ooo Y s — ocoogopogod ::nu ...-.‘J

o oo o A ™ 0c00OoD0 060
cwoo apoog
ngoa
gcooo
o - N v
v Y € @
\ [N
) . O -
1 Y} .
° ¢

<

~

/
£

HELSINGIN OSA-ALUEET
Osa-alue Postinumeroalueet

10-18

20-29, 30-35, 40, 44-49, 57, 66, 68, 69, 83, 85
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19, 585, 56, 70, 71, 73-79, 90-92, 94.98
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YHDISTELMAALUEIDEN PAINOISSA MUKANA OLEVAT KUNNAT

Muut Eteld-Suomen kaupungit:
Hanko, Hyvinkdy, Jarvenpis, Kerava, Lohja, Porvoo,
Parainen, Parkano, Raisio, Rauma, Salo, Uusikaupunki,
Hameenlinna, Forssa, Nokia, Valkeakoski, Virrat,
Anjalankoski, Imatra, Kotka, Kuusankosk i
Muut Eteld-Suomen kunnat:
Kirkkonummi , Vihti, Tuusula, Nurmijarvi, Sipoo, Lohjan kunta, Orimattila,
Porvoon maalaiskunta,
" Kaarina, Lieto, Pikkid, Ulvila,
Asikkala, Hollola, Kangasala, Lempdata, Nastola, Pirkkala, Y18jdrvi
Parikkala, Valkeala.
Muut Vali-Suomen kaupungit: )
Heinola, Iisalmi, Varkaus, Savonlinna, Pietarsaari, Seindjoki.
Muut Vvali-Suomen kunnat:
Mustasaari, Juankoski, Jyvdskyldn mik, Mikkelin mik, Heinolan mik
Momantsi, Siilinjdrvi.
Muut Pohjois-Suomen kunnat :
Kajaani, Tornio, Kiiminki, Kempele, Haukipudas, Oulunsalo,
Rovaniemen mlk,
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