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PÄÄKAUPUNKISEUDUN ASUNNOT 80 PROSENTTIA MUITA KALLIIMPIA

Kerrostaloasuntojen velaton keskihinta oli heinä-syyskuussa��
1987 koko maassa keskimäärin 5190 mk/neliö. Pääkaupunkiseudulla��
keskihinta oli 7222 mk ja muualla Suomessa 4010 mk. Pääkaupun­
kiseudulla kerrostaloasunnot olivat siten 80 prosenttia kal­
liimpia kuin muualla maassa

Keskimääräinen 30 neliömetrin helsinkiläisyksiö maksoi��
8731 mk/neliö eli ransaat 260000 mk. Samalla hinnalla sai��
muualta kuin pääkaupunkiseudulta 74 m2*.n asunnon.

Helsingissä puolet osakeasuntokaupoista tehtiin alle 7660 mk:n��
neliöhinnalla ja joka kymmenennessä kaupassa neliöhinta oli yli��
9920 mk. Yksiöiden kaupoista kymmenesosassa neliöhinta ylitti��
10625 mk, kantakaupungin alueella 12800 mk. Joka toisessa��
yksiökaupassa hinta oli kuitenkin alle 8750 mk koko Helsingissä��
ja 9400 mk kantakaupungissa.

Taulukko A Vanhojen kerrostalohuoneistojen keskimääräiset��
velattomat neliöhinnat eräissä kaupungeissa

11/1987

mk/m2

I11/1987��

mk /m2

Indeksi��
1983=100��
111/1987

Reaali-��
i ndeksi��
1983=100��
II1/1987

Helsinki 7368 7624 141,6 115,9

Helsinki-1 8693 8967 142,9 117,0
Heisinki-2 8366 8651 141,3 115,6
Heisinki-3 7103 7336 140,9 115,3
Heisinki-4 5997 6249 142,5 116,6

Espoo + Kauniainen 6029 6417 139,2 113,9
Vantaa 5239 5514 139,2 113,9
Tampere 4125. 4360 141,4 115,7
Turku 4191 4567 128,5 105,1
Pori 3030 3201 133,1 108,9
Lappeenranta 4510 4326 130,5 106,8
Kouvola 3729 3809 148,4 121,5
Lahti 3666 3790 128,1 104,8
Kuopio 3958 4329 128,0 104,8
Jyväskylä 4463 4589 127,4 104,3
Vaasa 4097 4304 137,4 112,4
Joensuu 4318 4595 136,1 111,4
Mikkeli 3659 3909 138,1 113,0
Oulu 3638 3757 120,7 98,8
Rovaniemi 3444 3639 113,6 93,0

Koko maa 5012 5190 137,2 112,3
Pääkaupunkiseutu 6944 7222 141,0 115,4
Muu Suomi 3885 4010 135,1 110,6
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Kuva 4. Asuntojen hintaindeksin 1983=100 (kerrostalot) ja
kuluttajahintaindeksin muutokset edellisestä vuodesta

AINEISTON KATTAVUUS

Vanhojen osakeasuntojen kauppojen lukumääristä ei ole 
käytettävissä tarkkoja tietoja. Leimaveroaineistosta ei ole 
laadittu koko maata koskevia tilastoja. Eri yhteyksissä on esi­
tetty arvioita, että ko. kauppoja tehtäisiin vuosittain 80 000 
- 100 000 kappaletta. Tämän mukaan asuntojen hintatilastossa 
olisi mukana 20 - 25 prosenttia tehdyistä kaupoista. Helsingin 
kaupunkia koskevan erillistutkimuksen (Seppo Laakso: Metro ja 
kaupunkirakenne, Helsingin kaupungin kaupunkisuunnitteluviras­
to, YA:2/87) mukaan vuonna 1985 tehtiin 9911 osakeasuntokaup- 
paa, jotka koskivat helsinkiläisiä kerrostaloasuntoja. Luku­
määrässä eivät ole mukana mm. huoneiston osaan kohdistuvat tai 
sukulaisten väliset kaupat. Asuntojen hintatilasto peitti siten 
47 prosenttia kerrostaloasuntokaupoista Helsingissä. Vanhojen 
asuntojen osalta peittävyys oli tätäkin parempi.

Taulukko B Tilastoon sisältyvät asuntokaupat

Yhteensä Helsinki

1970 486 232
1971 637 251
1972 816 231
1973 1027 240
1974 1278 240
1975 1184 258
1976 1310 259
1977 1808 601
1978 4639 1767
1979 6364 2301

Yhteensä Helsinki

1980 7832 2487
1981 8587 2464
1982 9903 2619
1983 15944 4649
1984 16712 5109
1985 18007 4793
1986 18806 4863
1987 I 4744 1184
1987 II 5013 1147
1987 III 4951 1111
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ASUNTOJEN HINTATlLASTuN JA -INDEKSIEN LAADINTAMENETELMÄ

Asuntojen hintatilasto ja -indeksit laaditaan ns. pankkien osa-��
omistamien kiinteistönväl itysyhtiöiden ja Suomen Kiinteistön­
välittäjäin Liiton jäsentoimistojen välittämistä vanhojen��
osakeasuntojen kaupoista.

Huoneistokeskus Oy:11ä, Huoneistomarkkinointi Oy:11ä, Osuus­
pankkien Kiinteistökeskus Oy:11ä ja Säästöpankkien Kiinteistön­
välitys Oy:11ä on hintaseurantajärjestelmä valtion teknilli­
sessä tutkimuskeskuksessa. Suomen Kiinteistönvälittäjäin Liitto��
ry:n jäsentoimistojen välittämistä asuntokaupoista on kerätty��
tietoja vuodesta 1983 alkaen järjestelmään, jonka ylläpitäjänä��
toimii Maakanta Oy.

Asuntojen hintatilasto ja -indeksit laaditaan neljännesvuosit­
tain em. aineistoista ja ne julkaistaan vajaan puolen vuoden��
viivellä neljänneksen päättymisestä.

Asuntojen hintatilasto

Asuntojen hintatilasto kuvaa kiinteistönvälittäjien välittämien��
vanhojen osakeasuntojen kauppojen velattomien neliöhintojen��
painotettuja keskiarvoja. Vuosina 1970-1977 tilasto sisältää��
ainoastaan kerrostaloasuntoja, mutta myöhemmiltä vuosilta ti­
lastossa on tiedot myös rivitaloasunnoista.

Asuntojen hintaindeksi 1970=100

Asuntojen hintaindeksi 1970=100 kuvaa vanhojen kerrostalohuo-��
neistojen velattomien nel iöhintojen kehittymistä kiinteistön­
välittäjien välittämissä kaupoissa. Indeksi lasketaan��
kymmenestä kaupungista.

Vuoden 1980 ensimmäisestä neljänneksestä alkaen asuntojen��
hintaindeksi 1970=100 on ketjutettu asuntojen hintaindeksiin��
1983=100 (kerrostalot).

Asuntojen hintaindeksi 1983=100

Asuntojen hintaindeksi 1983=100 sisältää kerrostaloasuntojen��
lisäksi rivitaloasunnot. Hinta-aineiston laajennuttua erityi­
sesti vuodesta 1983 alkaen indeksiin on voitu ottaa mukaan uu­
sia alueita.

Asuntojen hintaindeksin 1983=100 laskemiseksi asunnot on jaettu��
huoneistotyypin lisäksi rakennusvuoden perusteella kolmeen��
ryhmään. Aineiston suppeudesta johtuen rivitaloasuntoja ei kui­
tenkaan ole luokiteltu huoneistotyypin tai iän mukaan.
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